ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CASTRANOVA
JUDETUL DOLJ

HOTARAREA Nr.09 din 24.02.2025
privind aprobarea concesioniirii prin licitatie publica a suprafetei utile de 60,35 mp, compusi din
suprafata utild de 26,89 mp i cota indiviza de % din spatiile comune in suprafatd utils de 33,46
mp din imobilul Dispensar Uman din com.Castranova, sat Castranova, Calea Apeleviului, nr.6,

judetul Dolj

Consiliul Locai al comunei Castranova, judetul Dolj, intrunit in sedinta ordinara din data
de 24.02.2025.

Avénd in vedere:

- referatul de aprobare al primarului comunei Castranova nr.460/14.02.2025 .

- raportul de specialitate al secretarului general al comunei Castranova
nr.461/14.02.2025;

- Studiul de oportunitate §i Raportul de evaluare nr.3/2025 intocmite SC BUNURI
IMOBILIERE SRL;

- prevederile art.108 alin.1 lit.b), art.129 alin.2 lit.c) si alin.6 lit.a), art.297 alin.1 lit.b),
art.302-303, art.305-314, art.316-331 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrative, cu
medificHirile §i complet#rile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art.139 alin.3 litg) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE :

Art.1 Se aprobarea concesionirii prin licitatie publici a suprafefei utile de 60,35 mp,
compus din suprafata utild de 26,89 mp i cota indivizd de % din spatiile comune in suprafafi
utild de 33,46 mp din imobilul Dispensar Uman din com. Castranova, sat Castranova, Calea
Apeleviului, nr.6, judeful Dolj, clidire ce are Num#r Cadastral 32239 - C1, fiind amplasati pe un
teren cu Numér Cadastral 32239 si Cartea Funciara nr.32239 a localitatii Castranova, respectiv
incliperile 4 §i S 5i cota individ de ' din spatiile commune, inciiperile 1, 2, 3, 6, 8, 9, 10,
identificate conform Releveu Dispensar C1 ce constituie Anexa nr.1 la prezenta hotarére.

Art.2 Se aprobi Studiul de oportunitate §i Raportul de evaluare nr.3/2025 intocmite SC
BUNURI IMOBILIERE SRL, evaluator ANEVAR Viirzaru Eiena, legitimatie nr. 16987, prin

care s-a stabilit nivelul minim al redeveniei, ce constituic Anexele nr.2 §i nr.3 la prezenta
hotéiréire.

Art3 Se aprobd nivelul minim al redevenfei in valoare de 4,95 lei/mp/luns, care
reprezintd §i preful de pornire al licitatiei.
Art.4 Se aprobé durata concesioniirii prin licitatie publica, a suprafetei utile previzuts Ia

art.1, de 10 ani de la momentul incheierii contractului de concesiune, cu posibilitatea prelungirii
cu termene de 10 ani, dar nu mai mult decét termenul legal admis de normele tn vigoare.

Art.S Se aprobii Documentafia de atribuire in vederea concesiondirii prin licitatie publica
a suprafefei utile previizut} la art.1, documentatie ce constituie Anexa nr.4 la prezenta hotiirére.
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Art.6 Se aprobd Contractul de concesiune ce constituie Anexa nr.5 la prezenta hotiiréire.

Art.7 Se imputerniceste Primarul comunei Castranova, dl.M#cesanu Dumitru, si

semneze contractul de concesiune,

Art.8 Se desemneazi ca reprezentani ai Consiliului local al comunei Castranova in

Comisia de evaluare a ofertelor, ce se va stabili prin dispozitie a primarului comunei Castranova,
urméitorii:

a) Lugli Pandele - viceprimar, membru titular, presedinte

b) Gagiu Ilie - consilier local, membru titular

¢) Spridonescu Victor-Marian - consilier local, membru titular

d) Nicola Ionic# - consilier local, membru supleant, pregedinte
e) Timoftei Mariam - consilier local, membru supleant

f) Popa Marius-Adrian - consilier local, membru supleant

Art.9 Prezenta hotiirire se comunicd: Institufiei Prefectului - Judeful Dolj, Primarului

comunei Castranova §i Compartimentului Achizitii Publice.

Presedinte de sedinta Contrasemneaza
Sérbu Marian-Aurel Secretar general o
Greere Florin-Stefan—=~
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ANEA-w. g J MOLm, 03/ 2408 Jod5

STUDIU DE OPORTUNITATE

In vederea concesionarii

Constructie C1 — Dispensar uman, nr. cadastral 32239-C1,
situata in comuna Castranova,

Calea Apeleviului nr. 6, judetul Dolj

PROPRIETAR : COMUNA CASTRANOVA - domeniul public

IANUARIE- 2025



STUDIU DE OPORTUNITATE
CAPITOLUL I. INTRODUCERE

1. PREZENTAREA CONSULTANTULUI

BUNURI IMOBILIARE SRL, membru corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0828, valabila 2025.
Evaluator Autorizat ANEVAR, Varzaru Elena, membru titular ANEVAR, identificat prin legitimatie nr. 16987
valabila 2025, pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare (EPI), pentru Evaiuarea intreprinderii (El).

2. PREZENTAREA PROPRIETARULUI

Am Intocmit prezeniu! Studiu de Oportunitate Ia solicitarea Primariei Comunei Castranova, intrucat aceasta
doregte sd concesloneze Constructia C1 - Dispensar uman, situata in comuna Castranova, Calea

Apeleviului nr. 8, judetul Dolj. identificata cu nr. cadastral 32230-C1 si inscrisa in Cartea Funciara nr. 32239
Castranova, care apartine domeniului public al Comunei Castranova.

Bunul imobil apartine domeniului public al Comunei Castranova, asa cum rezuita din:

Adeverinta nr. 287/27.01.2025, emisa de Primaria Comunei Castranova;

Incheiere de intabulare a dreptului de proprietate si de administrare si Extras de Carte Funciara
pentru Informare nr. 22423/07.02.2019, emise de OCPI Dolj;
Plan da amplasament si delimitare a imobilului;

o Releveu Dispensar-C1.

Documentele atest3 dreptul de proprietate asupra imobilului, ins3 nu se poate da nici o garantie asupra
legalitatii $i corectitudinii lor, consultantul nefiind calificat in acest domeniu.

inifiativa concesionarii apartine Primariei Comunei Castranova.

Studiul de oportunitate s-a Intocmit In temeiul dispozifiilor O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ si
Legea nr. 199/2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii

lucrariior de constructii, Legea nr. 219/1988, Hotararea nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinatia de cabinete medicale.

Prezentul Studiu de Oportunitate cuprinde motivele ce justificd necesitatea concesiondrii $i modalitatile de
Inféptuire a acesteia.

CAPITOLUL il. STUDIUL DE OPORTUNITATE PROPRIU-ZIS
a) Identificarea sl desclerea Imobilului

Bunul ce urmeaza a fi concesionat este reprezentat de Constructia C1 — Dispensar uman, situata in comuna
Castranova, Calea Apeleviului nr. 6, judetul Dolj. identificata cu nr. cadastral 32239-C1 si inscrisa in Cartea
Funciara nr. 32239 Castranova, care apartine domeniului public al Comunei Castranova.

imobilul ce urmeaz3 a fi concesionat se identificd conform Cu actele puse la dispozitie de proprietar.

Principii care stau la baza descrierii bunului imobil;

- Identificarea proprietatii imobiliare ce face obiectul evaluarii gi inspectia acestuia care s-a
facut personal de catre evaluator, in prezenta unui reprezentant al concedentului;



- Suprafata nu a fost masurata de evaluator, a fost primita din partea beneficiaruiui i se
presupune a fi corecta, cf. Adeverintei nr. 287/27.01.2025 si Extras de Carte Funciara

pentru Informare nr. 22423/07.02.2019, puse la dispozitie de proprietar si anexate la
raport;

stabilirea vecinatatilor i ampiasamentelor cf. adeverintei si a schitei puse la dispozitie de
proprietar;

- stabilirea categoriei de folosinta: curti-constructii administrative si social culturale;
- constructia apartine domeniului public al Comunei Castranova;

- suprafata utila ce urmeaza a fi concesionata: 116,16 mp;

descrierea proprietatii:

Din informatiile preluate din Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr. 22423/07.02.2019, emis de OCPI
Dolj, constructia analizata a fost edificata in anul 1968.

DATE TEHNICE
Regim inaltime: parter
Suprafata construita la sol: 155 mp

Suprafata utlla: 113,16 mp

Cladirea are urmatoarea compartimentare, potrivit Releveu Dispensar-C1:
1. Magazie: Su = 5,38 mp;

2. Magazie: Su = 5,15 mp;

3. Magazie: Su = 11,51 mp;

4. Cabinet: Su = 15,41 mp;

5. Camera de garda: Su = 11,48 mp;
6. Sala sterilizare: Su = 14,42 mp;

7. Cabinet Su = 19,34 mp;

8. Boxa deseuri: Su = 4,56 mp;

8. Hol: Su= 18,74 mp;

10. Hol: Su= 7,17 mp.

Caracteristici constructive:

- Infrastructura: fundatii beton;

~ Structura de rezistenta: zidarie portanta din caramida, planseu din beton, acoperis tip sarpanta
din lemn in patru ape;
- Finisaje exterioare;
- invelitoare din tabla:
- tamplarie din lemn cu geam clar, usile de Ia intrare din PVC cu geam termopan;
- tencuieli si zugraveli cu var, pete de culoare, desprindere de material;
- Finisaje interioare:
- pardoseli: parchet, linoleum, gresie si ciment;
- tamplarie din lemn;
- tencuieli si zugraveli cu var.



Dotari edilitare si instalatii functionale:

Apa - reteaua comunala; .
Energie electrica - reteaua publica;
Canalizare: fosa;

Incalzire: sobe de teracota pe iemne.

Starea tehnica a constructiei este satisfacatoare.

Pe parcursul termenulul de concesionare, concesionarli au reallzat lucrari de reparatii, in general la
elementele cu durata de viata scurta, care prin valoarea lor de azi contribuie la valoarea chiriei
constructiilor.

In stabilirea valoril redeventei atasate componentelor imobiliare, nu s-a tinut cont de Imbunatatirile

efectuate de Conceslonari in unsle dintre spatille evaluate, ci doar de starea tehnica uzuala datorata
proprietarului.

b) Motiveie de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea
concesiunil

Concesionarea constructiei este benefica pentru Gonsiliul Local, intrucat redeventa stabilit este aducatoare
de venituri la bugetul local.

Concesionarea reprezinta o oportunitate pentru atragerea de specialisti in orasele mici si mijlocii si va avea
un efect benefic asupra populatiei din comuna.

Din punct de vedere al mediului inconjurator, functionarea cabinetului medical in spatiul oferit spre
concesionare, va avea impact nesemnificativ asupra mediului inconjurator, activitatea cabinetului medical se
considera compatibila si complementara cu functiunea dominanta a cladirii de dispensar uman si nu va
hecesita intreprinderea unor masuri sau actiuni suplimentare, speciale, in vederea protejarii mediului.

Concesionarul va trebui sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a
cabinetului medical si sa realizeze lucrari de intretinere si reparare a spatiului.

¢} Nivelul minim al redeventel gl durata estimats a conceslunii

VALOARE
DENUMRE IRDBIL PUATA péogy | PERICADA | SUPRAFATA | REDEVENTA | REDEVENTA |REDEVENTAIREDEVENTA

[lsi] {an) | UTILAmp) | AHUALA {lel) | LUNARA {lel} | leitmpfiuna| leiimp/an

Consiructie Dispensar uman,
comuna Castranova, Calea

: Apeleiului nr. €, |udetul Dol 167,740 il 113.16 67H.704 560,142 495 59.40
i Nr. cadastral 32239-C1

étme Funciara nr. 32239 Castranova

Valoarea redoventei anuale astfel obtinuta este baza de pornire a licitatiel.

Valoarea totald a valorii concesiunii a fost calculatd in urma intocmirii Raportului de

evaluare atagat la prezentut Studiu de Oporiunitate. Pretul de vanzare al imobitului este calculat a
se racupera 'n 25 ani.




d) Procedura utilizati pentru atribuirea contractutui de concesiune gi justificarea
alegerii procedurii,

Concesionarea imobllelor in care functioneaza cabinetele medicale fnfiintate conform Ordonantei
Guvernului nr. 124/1998, republicats, cu completarile ulterioare, prevazute la art. 1 alin. (1), se face fara
licitatie publica si potrivit dispozitiitor Hotararii nr. 884/2004.

Concesionarea spatillor prevéizute la alin. (1) se face numai In scopul desfagurdrii de activitati

medicale, cu aprobarea Ministerului Sanatatii sau direciiei de s&natate publica, dups caz.

¢) Durata estimata a concesiunii

Durata concesiunii se stabilegte de citre parti, nu poate fi mai mica de 15 ani $i nu poate depési durata
prevazutd de actele normative tn vigoare.

Durata concesionarii va fi conditionata de avizele anuale ale Colegiului Medicilor din Romania, eliberate pe
baza certificatului de sanatate si a asigurarii de raspundere civila pentru greseli in activitatea profesionala,

incheiata pentru anul respectiv, reglementata prin art. 385 alin.1 — alin. 4 din Legea 95/20086, privind reforma
in domeniul sanatatii.

Evaluatorul a caiculat ca durata de recuperare a valerii de piaté prin actualizarea valorii concesiunii s4 se faca
Tn 25 ani.

Conform modelului-cadru al contractului de concesiune aprobat de Ministerul Sanatatii si Ministerul
Administratiei si Internelor 946/299/2004, contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea
romana, indiferent de nationalitatea sau de cetajenia concesionarului, pentru o durata care nu va putea

depési 49 de ani, Incepand de la data semnarii lui si acesta poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel
mult jum&tate din durata sa inifial&, prin simplul acord de vointa al partiior.

Prezentul Studlu de oportunitate este necesar sa fle completat de catre concedent
cu elementele prevazute la Art. 308 alineatele f, g si h din OG 57/2019.

f) Termenele previzibile pentru realizarea procedurli de concesicnare

Potrivit Hotararli nr. 884/2004, Art. 10:

(1) Contractul de concesiune se tncheie In termen de maximum 15 2ile de la data la care a fost inifiata
procedura concesiondrii, conform modelului-cadru, aprobat prin ordin comun al Ministerului S&nAtatii si al
Ministerutui Administratiei si Internelor, care se publica th Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea .

(2) Este interzisa3 subconcesionarea in tot sau In parte, unei terfe persoane, a spatiului care face obiectul
contractului de concesiune.

() Schimbarea destinatiei spatiilor dupd concesionare atra

ge rezilierea de drept a contractului de
concesiune.

(4) Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat, dup# expirarea contractuiui de concesiune, cel
putin Tn condiiile In care a fost preluat, In caz contrar urmand sd suporte contravaloarea daunelor produse.



CAPITOLUL Il CONCLUZII - OPINIA CONSULTANTULUI

Prezentul studiu este valabii numai tnsofit de Raportul de evaluare anexat si numai

pentru scopul precizat: conceslonare. Motivele expuse mai sus justificd pe deplin concesionarea
imobilului,

Nivelul redeventei pentru imobiiul analizat este:

VALOARE
PERIOADA| SUPRAFATA | REDEVENTA | REDEVENTA |REDEVENTA|REDEVENTA
DENUMIRE tOBIL P’”’;I::"B'L ani) | UTILA(mp) | ANUALA el | LUNARA foi) | teimpiuna flimpian

Consiryctie Dispensar uman,
tomuna Castranova, Calea
Apeleviului o, 6, judetul Dolj 167,748 5 113.9% 721,784 560.142 43 59.40
i Nr. cadastral 32233.C1
%{Zme Funciara nr. 32238 Cnstranmml

Valoarea totald a redeventel a fost calculatd tn urma Intocmirii Raportului de evaluare
atagat la prezentul Studiu de Oportunitate.

Concesiunea este calculata a se recupera In 25 ani. Dar proprietarul conform
Ordonantei de urgenti 57/2018:

ART. 306 Durata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici se incheie In conformitate cu
legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetétenia concesionarului, pentru o durata care
nu va putea depasgi 49 de ani, Incepand de la data semnérii Iui.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici poate fi prelungit prin acordul

de vointd al partilor, Tncheiat Tn form3 scris#, cu conditia ca durata thsumats s nu depageasca
49 de ani.

(4) Prin excepfie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi specials se pot stabili
concesionari cu duratd mai mare de 49 de ani.

Prezentul Studiu de oportunitate este necesar sa file completat de catre concedent
cu elementsle prevazute la Art. 308 alineatele f, g sl h din OG 57/2019.

Valoarea de piat# a imobilului este redats tn Raportul de evaluare, iar modalitatea de
platé va fi stabilitd cu acordul partilor,

Concesionarea se face In baza unui contract intre parii cu respectarea prevederilor
legale. Potrivi Legii 345/2002 unitatile publice concedente nu percep TVA.

Studiu de Oportunitate este valabil numai insotit de Raportul de evaluare atasat la
prezentul.

Intocmit de Evaluator Autorizat ANEVAR,
Membru titular ANEVAR,




PRIMARIA COMUNEI CASTRANOVA
Calea Apeleviulul, nr.2
Com.Castranova, jud.Dolj

Cod fiscal: 4554319

e-mail. primariacastranova@yahoo.com
Tel.fax: 0251.372.602
Nr.281/27.01.2025

ADEVERINTA

Se adevereste prin prezenta ca imobilul compus din constructia C1 - Dispensar,
identificata cu nr. cadastral 32239-C1, inacrisa in Cartea Funciara nr, 32239 Castranova,
apartine domeniului public al Comunei Castranova si este situata in Comuna Castranova,
Calea Apeleviutui nr. 6, judetul Dol].

Are o suprafata construita la sof de 155 mp,si o suprafata utila de 113,16 mp.

Eliberam prezenta adeverinta, flind necasara pentru intocmirea unui raport de

evaluare sl a studiului de oportunitate in vederea concesionaril constructiei descrise mai
sus.

Primar, Secrstar genaral,

Mécesganu DEmltm Greere Florn-Stefan
{:;:-- . .
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- Incheiere N, 22425, U7 w2

ANCEL  oficiul de Cadastru si Publicitate imobliiard DOLJ
: Biroul de Cadastru st Publicitate Imobillard Craiova

Dosarul nr. 22423 / 07-02-2019
INCHELERE Nr. 22423

Registrator: SORIN LUCIAN DOVAN Aslistent: ILEANMA 510

Asupra cererli introduse de COMUNA CASTRANOVA DOMENIUL PUBLIC domiciliat ifi -
privind Prima inregistrare a imobilelorfunitatitor indlviduale {u.l.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.HCL nr 17/14-07-2001 emis de Consiliut Local Castranova,

-Act Normativ nr.HG nr 965/18-09-2002 em!s de Guvernul Romaniel, invetarul bunurilor
apartin domeniului public Castranova;

-Act Administrativ nr.HCL nr 5/06-05-1999 emis de Consiliul Local Castranova;

-Act Administrativ nr.referat nr 403/24-06-1999 emis de Prefectura Doll;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastruiui si a publicitatii imobiliare |

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 |«
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 32239

- se intabuleaza dreptul de ADMINISTRARE asupra A.1, Al.l In favoarea CONSILIUL LO
CASTRANOVA, sub B.2 din cartea funciara 32239 UAT Castranova,

- se intabuleaza dreptu! de PROPRIETATE mod dobandire lege In cota de 1/1 asupra A1 &
favoarea COMUNA CASTRANOVA DOMENIUL PUBLIC, sub B.1 din cartea funciara 3127

Casirangva

Prezenta se va comunica partilor:
CONSILIUL LOCAL CASTRANOVA
POPESCU GELY

#)} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zlle de la comunicare, care se depune la Bir

Cadastru si Publicitate Imobiliara Craiova, se Inscrie In cartea funclara s! se solutioneaza de ¢
registratorul-sef A

Data solutionaril, R,édistrator{ Aslstent Registrator,
H __;.:—":‘—‘: =

19-02-2019 Siwc*ﬁﬁ?ﬁ%ﬁ’-%
4) 3 ¥ s * 3

Y r-?.s"_; % GE
~(paraty = SmAGRTe) o Af 5
d"’d’)a;'_ nultv:ré’é:i* s
Y) Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 62 alin. Hidigfﬁg?f mentul de avizare, reckptle si inscriere .|
n r. 700/2014. !

evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin OfFG

L]



v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblilara DOLJ WP Gfes= 2
» : Biroul de Cadastru 5l Publicitate Imobiliaré Cralova 2iz 13
o Lt a7
ATl JLL%
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA L i e
: PENTRU INFORMARE lﬂWWWWh | -ll
Carte Funciard Nr. 32239 Castranova 100085891850
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresar Loc. Castranova. Calea Apeleviului, Nr, 6, jud. Dol], fost 7.34, P.1501 o
Nr.| Nr. cadastral :
Crt | Nr. topografic Suprafata* {(mp) Observatll / Referlnta
[ aae - Tinacie: 7.537 : ;
._L | 12210 . Masurata: 1.435 ITeren imprejmult;
Constructil
e |
1|_Ert Hr ca;rastral Adresa Observatil / Referinte
e | S1239.C1 | -oC. Lastranova, Caiea Apeieviulul, Ni TNr. niveluri:1; An construire;1968; 5. construrta |a sol:155;
| ' 6, jud. Dolj, fost T.34, P.1501 mp: S. construlta desfasurata:155 mp; Constructie]
edificata In anu! 1968, avand 1 nivel, Supraiata!

| ______|construlta=155mp. Suprafata desfasurata=155mi. |

B. Partea !l. Proprietarl si acte

‘ inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

22423/ 07/02/2019 B

"Act Normativ hr. HG nr 965, din 18/09/2002 emis de Guvernul Romanlel, Tnvetarul bunurllor care apartin
domeniulul public Castranova; Act Administrativ nr, referat nr 403, din 24/06/1999 emis de Prefectura Dolj;
Act Administrativ nr. HCL nr 5, din 06/05/1999 emis de Conslliul Local Castranova; Act Administrativ nr. HCL
nr 17, din 14/07/2001 emis de Conslliul Local Castranova:

gy Intsbulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] Al ALl
1V S -
l | 1) COMUNA CASTRANOVA DOMENIUL PUBLIC, CiF:4554319
| B2 Intabulare, drept de ADMINISTRARE [ hid

"1j CONSILIUL LOCAL CASTRANOVA

"C. Partea Iil. SARCINI . _
inserleri privind dezmambramintele dreptului de proprietate, Refarinte
drepturi reale de garantle gl sarcini t
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Anexa Nr. 1 .= Parteal

{auiprafata. (] "i o Ot:s__ér@I_Referinte

Jeterminat’ in pianu - prolectie stereo T
D= TALM LiNBARE PIDSIL

\\,_\ ;.
Q.

/ ’ 7,
¥ ) ffflr
/ . f'lfr
/ . Ve
/ ~/ /
/ /
! i
/
; y
S f,r’
Date referitoare la teren —— = [ _
'l R iy I:Hlt;: | S“?r';f;‘;"tﬂ Tarla | Parceld \ Nr.topo | Observatii / Referinte
oA | 1435 | 34 | 1501 | - |

Date referitoare la constructii

. Destinatie | = Slfual;le| e
i - A B |_ constructie | Su;iaf. (mp) juﬂdica | Obsen’at" / Referinte
i constructi | An consirujre:iuno 5. construita a so: 5mp;
' | administrative si s. construlta desfasurata:155 mp; Constructie

i ' ] | social culturale 155 Cu acte edificata in anul 1968, aVand 1 nivel,
| | | | l Syprafata constfulta=155mp, suprafatao
I : Ll 1 . | desfasuralaml55mo '

Lungime Segmente
1) valorile iunglmlior segmentsior sunt obtinute din prolactie in plan.

| Punct| Punct]| " Lungime segment|
puk| Sfarsltl__ . - PLI\'I)I

1 2 48.167

2 3 5.623i
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; | Punct| Lunglme segment

i1 _ = (m))
16.48
5| 25.112
) 19.627|
7 1423
B 22.599|
9 B 14.615
10| 21.355
11 21.004
12 18.509|
13| - 7.4
1 5.108 |

* Lungm i@ segmente/or sunt <eterminate in pianul de prolactle Sterso 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
#+ pDistanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetrit.

Certific 11| extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastratad
birou.

Prezentul extras de carte funciar¥ este valabil la autentificarea de citre notaru! public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunlior, far informatiile prezentate
susceptibile de orice modificare, In conditiile legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviclul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Asistent Registrator, Referent,
ILEANA STANCIU

se /i tura)

g e 677/2001.
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BUNURI IMOBILIARE SRL Tel. 0770.539.806

RAPORT DE EVALUARE

Nr. 3/2025

Constructie C1 - Dispensar uman, nr. cadastral 3223%-C1, situata in
comuna Castranova, Calea Apeleviului nr. 8, judetul Dolj

Client : COMUNA CASTRANOVA

Utilizator desemnat: COMUNA CASTRANOVA
Proprietar : COMUNA CASTRANOVA - domeniul public
Membru corporativ: BUNUR! IMOBILIARE SRL
Evaluator Autorizat ANEVAR: VARZARU ELENA, nr. legltimatle 16987

Data evaluaril 27 lanuarle 2025

Datele, informatilie si continutul prezentulul raport fiind confidentisle, nu vor putea f1 coplate, in
parte sau In toteiftate si nu vor #i transmise unor tertl, fera acordul scris si prealabll al evaluatorulul
si al cllentulul/utiiizatorului desemnat.
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SCRISOARE DE TRANSMITERE

29 lanuarie 2025

Catre: COMUNA CASTRANOVA, JUDETUL DOLJ

Stimate client,

In baza solicitarii dumneavoastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru
Constructia C1 — Dispensar uman, situata in comuna Castranova, Calea Apeleviului nr. 6, judetul Doilj.

identificata cu nr. cadastral 32239-C1 si inscrisa in Cartea Funciara nr. 32239 Castranova, care apartine
domeniului public al Comunei Castranova.

Pentru intocmirea prezentuiui raport, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca baza atat
informatiile furnizate de d-voastra cat si date furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in
care orice informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei
evaluari poate fi afectata si, in conformitate, imi rezerv dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste evaluarea
unei proprietati de acest tip, in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu standardele
impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR si Standardele Internationale de
Evaiuare, in concordanta cu Standardele Comisiei Internationale de Evaluare (IVSC).

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia evaluatorului asupra
valorii de piata a proprietatii imobiliare mentionate mai sus, la data evaluarii este de:

167.740 lei
In opinia evaluatorulul, valoarea redevente! propusa pentru imobliul in cauza este:
Redeventa anuala = §721,704 leilan;
Redeventa lunara = 560,142 lei/luna;

in opinla evaiuatorulul, valoarea redeventei propusa pentru imobilul in cauza, este de 4,95 lei/mp/luna
(59,40 lei/mp/an).

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. De asemenea,
aceasta valoare este valida de la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o data
ulterioara. Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori
si nu se accepta nici o responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expuneraa, in
totalitate sau partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus, certificam ca evaluatorul
fU are nici un interes direct cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici o
influenta legata de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat,

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d

-voastra si va stam la dispozitie pentru
eventuale informatii ulterioare.

Cu stima,

Evaluator Autorizat AN EVAR,
Membru Titular Anevar,
Varzaru Elena
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Capitolul |- Sinteza raportului

Obiectul evaluarii 1 constituie Constructia C1 — Dispensar uman, situata in comuna Castranova, Calea
Apeleviului nf. 6, judetul Dolj. identificata cu nr. cadastral 32239-C1 si inscrisa in Cartea Funciara nr. 32239
Castranova, care apartine domeniului public al Comunei Castranova.

Scopul acestui raport de evaluare este informarea Clientului asupra valorii redeventai potential obtenabile
pentru cladirea precizata mai sus, in vederea fundamentarii unor decizii administrative - specifice administrarii
si gestiunii bunurifor aflate in proprietate publica (in situatia de fata - posibilitatea concesionarii).

Solicitantul evaluarii: prezentul raport de evaluare a fost intocmit la cererea Primariei Comunei Castranova.

Baza Evaluarli: vaioarea de piata

Valoarea imobilului a fost determinats in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare,

tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv Standardele de evaluare a bunurilor
2022:

- SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

- S8EV 101 Termenii de referintd ai evalu#rii (IVS 101)

- SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 Raportare (IVS 103)

- SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 Drepturi asupra propristétii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Data evaluarii: 27.01.2025
Data raportuiui: 29.01.2025
Curs BNR 1Euro = 4,9785 lsi din 27.01.2025

Drepturile evaiuate: dreptul deplin de proprietate asupra imobilului, proprietate publica, apartinand Comunei
Castranova, judetul Dol].

In urma aplicarii metodslor de evaluare, relevanta acestora i Informatiile de piatd care au stat Ia haza
aplicérii lor si pe de alts parte scopul evaludrii gi caracteristicile proprietatii imobitiare supuse evaluarii, in
opinia evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea imobiliara, |a data evaluarii este de:

187.740 lel
in opinia evaluatorulul, valoarea redeventei propusa pentru imobliul In cauza este:
Redeventa anuala = 6721,704 lel/an;
Redeventa lunara = 560,142 lel/luna;

In opinia evaluatorulul, valoarea redeventei propusa pantru !mobilul in cauza, este de 4,95 lel/mp/luna
(89,40 lei/mp/an).

Valoarea a fost exprimata tinand ssama exclusiv de ipotezelesi ipotezele speciale gi aprecierile exprimate In
prezentul raport si este valabil in conditiile economice si juridice mentionate n raport;

Valoarea este valabili numaj pentru destinatia precizat3 tn raport:

Valoarea nu reprezintad un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru un bun say
serviciu, 1a o anumit dat, In conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Evaluator Autorizat ANEVAR,
Membru Titular Anevar,
Varzaru Elena
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Capitolul Il- Termeni de referinta ai evaluarii
2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

BUNURI IMOBILIARE SRL, membru corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0828, valabila 2025,

Evaluator Autorizat ANEVAR, Varzaru Elena, membru titular ANEVAR, identificat prin legitimatie nr. 16987,
valabila 2025, pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare (EP!), pentru Evaluarea Intreprinderii (EI),
Indeplineste cerintele programului de pregatire profesionala continua ai ANEVAR la data Intocmirii raportulu.
Evaluatorut are competenta de a efectua prezenta evaluare, fird a apela la asistentd din partea altor
specialigti.

Evaluatorul poate oferi o evaluare obisctiva si impartial& si nu are nicio legéitura sau implicare importants cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea.

2.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Prezentu! Raport de evaluare se adreseazd exclusiv, Clientului si Utilizatorului desemnat, Comuna
Castranova, judetul Dolj, precum si viitorilor concesionari.

Orice alt4 persoana care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul de evaluare nu
poate fi considerata client/utilizator al raportului de evaluare h sensul acestuia.

Evaluatorul nu 1si asumé responsabilitatea n fata niciunui ter}, niciodata s Tn nicio alt circumstant in care
raportul de evaluare ar putea fj utilizat.

2.3. Declararea conformitatii evaluaril cu standardele de evaluare
ANEVAR

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate In considerare urméatoarele standarde promovate si
recomandate de catre ANEVAR, aplicabile acestui tip de valoare specific scopului evaluarii, respectiv
Standardele de evaiuare a bunuriior 2022

- SEV 100 Cadrul general {IVS Cadrul general)

- SEV 101 Termenii de referint4 ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 Raportare (IVS 103)

- SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

- 8EV 105 Abordari si metode de evaiyare

- SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare (1VS 400)

- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Prin prezenta, In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute Tn
cest raport sunt adevarate si corects si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse. De

ipotezele speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluzille noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva cu

privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de
partile implicata.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea In
raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este
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In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externa din partea nici unei alte persoane In afara

evaluatoriior care semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de

Evaluare SEV publicate de citre ANEVAR ce se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la
cerere),

La data elaborarii acestui raport, evaluatoril care semneaza mai jos sunt membrii ai Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost
efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru
scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane,
fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime
sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si

prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa
apara.

Evaluatoril nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la
proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament

special pentru acest scop si in limita permisa de reglementariie deontologice si de conduita ale profesiunii si
respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare,

anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia, A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre
destinatar si pentru scopul precizat. =

Evaluator Autorizat ANEVAR,
Membru Titular Anevar,

2.4. Scopul evaluarii

Scopul acestui raport de evaluare este informarea Clientului asupra valorii redeventei potential obtenabile
pentru cladirea precizata mai sus, in vederea fundamentarii unor decizii administrative - specifice administrarii
si gestiunii bunurilor aflate in proprietate publica (in situatia de fata - posibilitatea concesionarii).

2.5. |dentificarea activului supus evaluarii

Dreptul de proprietate asupra imobilului compus din Constructia C1 — Dispensar uman, situata in comuna
Castranova, Calea Apeleviului nr. 8, judetul Dolj. identificata cu nr. cadastral 32239-C1 si inscrisa in Cartea
Funciara nr. 32239 Castranova, care apartine domeniului public al Comunei Castranova.

2.6. Identificarea drepturiior asupra proprietatii de evaiuat

Drepturlie evaluate: dreptul deplin de proprietate asu
favoarea Consiliuiui Local Castranova.

Potrivit informatiilor preluate de la reprezentantul Primariei Castranova, dl.
proprietate pentru terenul evaluat nu este dezmembrat.

pra imobilului. Dreptul de administrare este intabulat in

Greere Florin, dreptul de
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2.7. Tipul valorii

Conform OUG 57/2019, Art. 303, Alin. (2) "Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici este acel
contract Incheiat In forma scris prin care o autoritate publics, denumit concedent, transmite, pe o perioada
determinats, unei persoane, denumite concesionar, care acfioneazi pe riscul §i rspunderea sa, dreptul si
obligafia de exploatare a unui bun proprietate publics, Tn schimbul unei redevente"
Pentru evaluarea drepturilor detinute de concedent se vor evalua:

- drepturile de folosinta cedate pe durata contractului;

- valoarea terminala a terenulyi la finele contractului.
Pentru evaluarea drepturilor detinute de concesionar se vor evalua:

- constructiile amplasate pe terenul concesionat,

- dreptul de folosinta primit asupra terenuiui pe toata durata contractului.
Pentru evaluarea drepturilor detinute de concedent, evaluarea va avea in vedere, pe durata ramasa
contractului, fluxurile financiare generate de incasarea redeventei contractuale, precum si valoarea terminala
la finele contractului de concesiune. Intrucat redeventa contractuala se stabileste Ia data semnarij contractului
si este fixa pe perioada lunga de timp, fluxurile financiare care se au in vedere nu reflecta starea si
circumstantele pietei la data evaluarii, ci perspectiva unui anumit utilizator(concedentul). Ca urmare, valoare
drepturiior cedate de concedent va fi sstimata ca valoare diferita de valoarea de piata, baza de evaluare
flind valoarea de utilizare.
Valoarea de utllizare: Definitia IFRS din IAS 38: »Yaloarea actualizats a fluxurilor de numerar viitoare
preconizate g% se obtind de la un activ sau de ia o unitate generatoare de numerar".

Atunct cand se evalueaza drepturile primite, baza de evaluare este vaioarea de piata.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2022: “Valoarea de plati reprezinta suma estimati pentru
care un activ sau o datorle ar putea fi schimbat(d) la data evalusrll, intre un cumpdritor hotirat si un
vinziitor hot#rat, intr-o tranzactle nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirtile au
actlonat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent gi fira constrangere™.

28. Data evaluarii. Data raportului. Moneda in care se exprima
valoarea estimata

Data evaluarii: 27.01.2025, data la care sunt valabile informatiile privind nivelul preturilor $i documentele

furnizate de client si |a care se considers valabile ipotezele si ipotezele speciale luate in considerare, precum
§i valorile estimate de catre evaluator.

Data raportului: 29.01.2025

Moneda raportulul: Valoarea estimate a fost exprimata in lei si euro la cursul de schimb valutar vaiabil |a
data evaluarii.

Curs BNR la data evaluarii: 1 euro = 4.9785 |ai din data de 27.01.2025.
Valorile estimate in euro sunt valabile atata timp cat conditille in care s-a realizat evaluarea (starea pietei,
nivelui cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele

imobiliare, valorile pot evolua ascendent sau descendent, iar variatia for in raport de cursul valutar, nu este
lintara

2.8. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii a fost efectuata in data de 27.01.2025 de catre evaluator in

: 2 r : prezenta reprezentantului
clientului/proprietarului, viceprimarul comunei. Evaluatorul a analizat documentele

puse la dispozitie de catre

documentslor in original). Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului say
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amplasamentelor invecinate. Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele

parti care sunt acoperite, neexpuse say inaccesibile, acestea fiing considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de Ia client/proprietar.

2.10. Natura si amploarea activitatilor evaluatoruiui si oricare limitari ale acestora

de citre evaluator In prezenta reprezentantului clientului/solicitantului, viceprimarul comunei. Cu aceasts
ocazie, s-au ficut fotografii, au fost preluate informatii referitoare Ia proprietatea evaluats $i au fost analizate
documentele existente.

n urma examindrii documentelor, evaluatorul a identificat propristates Tmpreund cu reprezentantyl
clientuluilsolicitantului, n baza numarujui cadastral, al vecinatatilor s; a granitelor delimitate in planu! de
situatie si a numarulyi de carte funciara pe geoportalul ANCPI Dol}, Imobile eTerra. Locatia indicata sl limitele
proprietdtii precizate de citre reprezentantului clientului, sunt considerate corecte. Proprietatea nu a fost
mdsuratd de citre evaluator Intrucat nu intré Tn atributiile sale acest lucry.

Termenii de referin{3 ai evalugrii au fost stabilili Tmpreuni cu clientul/solicitanty| $i au fost mentionati Tn scris.

In realizarea analizelor, judecatilor si calculslor din prezentul raport, In vederea documentarij $i colectrii
datelor dsspre bunul imobiliar evaluat, precum si a celorlalte date necesare identificarii, evaluatorul a avut
acces la toate informatiile relevante oferite de catre proprietar, respectiv la:

= Adeverinta nr. 287/27.01.2025, emisa de Primaria Comunei Castranova:

Incheiere de intabulare a dreptului de propristate si de administrare si Extras de Carte Funciara
pentru Informare nr. 22423/07.02.2019, emise de OCP| Dolj;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

Releveu Dispensar-C1.

Responsabilitatea pentry Suprafetele constructive din documentele puse la dispozitia evaluatorului,
autorizatiile sau restrictiile legale privind utilizarea proprietétii, natura si adecvarea serviciilor (apa, salubritate,
intretinere, etc.) sunt exclusiy ale clientului ce a pus Ia dispozitia evaluatorului aceste date.

Documentarea necesars evaludirii a avut in vedere:

- inspectia proprietatii la exterior, din incinta imobilului si din zonele de acces din caile publice i la interior:

- Cercetarea pietei locale specifice, inclusiv identificarea §l inspectia proprietatilor comparabiie;

- interviuri cy réprazentanti ai proprietarului, discutii telefonice cu persoane fizice $i juridice - vanzatori ai unor

- au fost efectuate verificsri Tmpreufd cu reprezentantii clientului priving coresponden{a scriptico-faptica (acte
proprietate vs. cadastru vs. constatir In urma inspectiei, conform fotografiiior anexate) $i s-a investigat
corespondenta intre amplasarea Imobilulyi $i situatia sa scriptics $i fizic in baza numarului de carte funciara
in geoportalul ANCPI Dolj, nefiind identificate neconcordante.

Documentarea realizats pentru efectuarea evalusrii a fost suficientd pentru a emite o opinie total justificabils
asupra valorii. La data inspectiei, propristatea era folosit3 de citre proprietar,

2.11. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

- Adeverinta nr. 287/27.01.2025, emisa de Primaria Comunei Castranova;
- Incheiere de intabulare a dreptului de proprietate si de administrare s; Extras de Carte Funciara pentru
Informare nr. 22423!07.02.2019, emise de OCP| Doij;

- Plan de amplasament sj delimitare a imobilului;
- Releveu Dispensar-C1:

- Publicatii specializate privind piata imobiliars Specifica (site-uri, presa specializats pe publicitate imobiliara
generalé si locals, agentii imobiliare locale, buletine informative ANEVAR, interviuri personaie);
- Standardele de evaluare a bunurilor 2022, cu directionare pe:
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- SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 Termenii de referints ai evalusrii (IVS 101)
- SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 Raportare (IVS 103)
- SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 Abordari si metode de evaluare
~ SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imaobile;
- Recomandarile si metodologiile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania privind evaluarea
proprietétilor imobiliare;
- Inspectia la fata locului privind propristatea imobiiard implicatd si interviuri personale;
- Cursul valutar oficial comunicat de BNR:
- Actul normativ care reglementeaza regimul contracteior de concesiune de bunuri proprietate publica este
QUG nr. 57/2018, privind Codul administrativ;
- Hotéirdrea nr. 884/2004 privind concesionarea unor spafii cu destinatia de cabinete medicale;
- Legea nr. 219/1998, Art. 1. (2): “Concesionarea se face in baza unui contract prin care o persoana, numita
concedent, transmite pentru o pericadd determinats, de cel mult 48 de ani, unei alte persoane, numits

concesionar, care actioneazi pe riscul gi pe raspunderea sa, dreptul §i obligafia de exploatare a unui bun, a
unei activitati sau a unui serviciu public, In schimbul unei redevente.”.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar
si nici pentru rezultatele obtinute, in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

2.12. lpoteze si ipoteze speciale

2.12.1 Ipoteze

e Evaluatorul nu a facut nicio ma&suritoare a proprietafii. Dimensiunile proprietati au fost preluate din
descrierea sa legala (acte de proprietate); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii;

» Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat aceie parti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicio opinie
despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea
elementelor;

® Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconciudente ale dreptului
de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilulul. Mai mult, nu facem
investigatii pentru a le descoperi.

e Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si adecvarea
sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. Valorile
estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaiuat este construit si utilizat in concordanta
cu toate autorizatile de constructie, neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine toate
licentele, autorizatiile, certificateie necesare utilizarii sale.

® Am considerat ca toate informatiile obtinute de la solicitant sunt adevarate si corecte. Nu ne asumam nici o
responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate oferite de solicitant.

e Daca nu este precizat, se presupune c& nu existd abuzuri sau Incilcari ale legii, care sa afecteze
proprietatea evaluata.

« Se presupune c# proprietatea este In deplind conformitate cu toate codurile, legile, consimiamintele,
licenfele sau reglementarile relevants la nivel national, oragenesc, local sau privat, si ¢d toate autorizatiile,
permisele, certificatele, francisele $i agsa mai departe pot fi refnoite gi/sau transferate citre un eventual
cumparator sau alt ocupant;

e In stabilirea valorii atagate componenteior imobiliare nu s-a finut cont de mbunétatirile efectuate de
Concesionar.
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o S-a considerat ¢&, din punct de vedere al suportului imobiliar, cabinetele detin avizele de functionare
necesare, imobilele corespunzand normelor §| normativeior In vigoare la data prezentului raport.

e Evaluatorii, prin reglementarile profesionale csirora se supun, nu au calitatea juridicd de a certifica
corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate $i nici a dreptului deplin de proprietate asupra
bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru. . '

» Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipostaza.
* Nu s-a efectuat nici o investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poiuante si, prin urmare,
Nu se poate oferi nici o asigurare a potentiaiului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopui
acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care
ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ultericara nu ne este
imputabila.

* Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese
fractionate va invalida valorile estimate.

e Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre solicitantul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre solicitant respectiv in scopul mentionat in raportut de fata.

* Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport
de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare.

® Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

» Nici o parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma f4rs acordul prealabil al evaluatorului, i
nici nu poate fi distribuita tn raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de aite mijloace media.
Evaluatorii, prin natura muncii sals, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

e In cazul In care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si personal, fiduciar
sau corporativ, i are orice nelamurire Tn ceea ce priveste confinutui material al acestui raport, se recomands
contactarea evaluatorului.

o Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot
sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest raport, fie
datei inspectiel, oricare ar fi ordinea.

* Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si valorii de platd a
acesteia. Previziunile financiare-prezentate in acest raport presupun un drept de proprietate responsabil si

¢ Estimarea rezultatelor prezentate tn acest raport se bazeazd pe o evaluare a economiei actuale Ia nivel
national gi local, fara a exclude nici un element §i fara a face previziuni cu privire la efectele de crestere sau
scadere brusca, T conditile economice locate. Nu putem si nu garantam c& estimarile vor fi atinse, insa
acestea au fost Intocmite pe baza informatiilor obtinute In cursul acestui studiu, §i sunt destinate s4 {ina
seama de experienta investitorilor.

» Unele dintre cifrele prezentate In acest raport se poate s fi fost generate de modele financiare, ficand
calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate §i simplificare, cele mai
multe cifrele prezentate In acest raport au fost rotunjite i pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire,
Tn anumite cazuri.

° Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie s& fie considerate ca fiind In acelagi timp o stiint3 si o arts. Desi

matematice pentru a oferi indicafii de valoare, decizia finala a

sau nu, specificati in prezentul raport.

° Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu ugurint3, f&r4 nici o restrictie nejustificats, cu
exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

o Chiar daca toate informaiile continute Tn acest raport sunt considerat a i corecte, acestea se pot schimba.
Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie s fie interpretats ca o garantie de orice fel. _
e Nu s-au facut verificsri in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si monitorizari ale

constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de catre proprietar /
dezvoltator.

¢ Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentsle ce influenteaza valoarea proprietatii
care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

o Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba ™ instant fiind o expertiza extrajudiciara.
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* Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea unor valori de
piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind cea mal buna
estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva
situatiei pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intrun interval mai scurt sau mai
lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastr

2.12.2. Ipoteze speciale

o Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei i a altor informalii de care evaiuatorul nu avea cunostintd. Orice neconcordante
aparute din acest motiv impun reanalizarea evaluarii 8i, dac8 este cazul, a cuantificarii valorice a diferentelor.
» Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare,
in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.
e Documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietar, atestd drepful de proprietate asupra
imobitului, Tns& nu se poate da nici o garantie asupra legalitatii si corectitudinii lor, evaluatorul nefiind calificat
in acest domeniu.

o Potrivit informatiilor preluate de la reprezentantul proprietarei, di. Secretar general Greere Florin, cabinetele
medicale componente ale constructiei analizate sunt concesionate la momentul evaluarii, termenele
contractuale fiind spre finalizare, urmand ca sa se faca demersurile fegale pentru incheierea unor contracte
noi de concesiune.

> Evaluarea se face in ipoteza speciala ca dreptul de proprietate pentru imobilul analizat nu este
dezmembrat.

* Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabit,
tranzactionabil si neafectat de nicio sarcina.

» Evaluatorul nu i asuma raspunderea pentru eventuale modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise In extrasele de carte funclary de la data emiterii acestuia sau de la data inspectiei si
pana la data evalusrii.

e Terenul pe care se afla edificata constructia analizata, care este in proprietatea Comunei Castranova,
domeniul public, nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

* Declansarea razboiului in Ucraina a dus la o ¢ota maxima a impredictibilitatii evolutiel pietei imobiliare.
Activitatea pietei este afectatd In multe sectoare. La data evaluérii, considerm c putem acorda ¢ pondere
mai mic& ofertelor anterioare existente Tn piats, Tn scopuri de comparatie, pentru a formula o opinie despre
valoare. Intr-adevar, rispunsul actual la razbolul dirt Ucraina Tnseamna de fapt c& ne confruntdm cu un set de
circumstante farsd precedent pe care s& ne fundamentim opiniile. Prin urmare, evaluarea noastrd este
raportatd Tn conditiile incertitudinii materiale a evaluarii. In consecintd, evaluarea noastrs ar trebui tratats cu
un grad rezonabil de certitudine si o doza mai mare de prudentd decat ar fi fost cazul Tn mod normal. Avand
Tn vedere impactul viitor necunoscut pe care razboiul |-ar putea avea pe piata imobiliar&, v& recomandam s
monitorizati evaluarea proprietatii sub incidenta revizuirii periodice a acesteia.

Ipotezele speciale au fost agreate In scris cu clientul raportului gi prin acceptarea si utilizarea raportului de
evaluare, utilizatorul Igi asuma prevederile termenilor de referinta ai evaluérii.

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat nu
si al destinatarului.

mai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
Clientul/utilizatorul nu va

putea utiliza prezentul raport f4ré acceptul ipotezelor speciale. Prin acceptarea si
utilizarea raportului de ev

aluare, clientul/utilizatorul tsi asuma prevederile termenilor de referintd ai evalusrii.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus tntr-un document
destinat publicitatii f&r3 acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei $i contextului tn care

urmeaz3 s& apard. Publicarea, partials sau Integrald, precum si utilizarea lui de c#tre alte persoane decat cele
de la pct. 2.2, atrage dupa sine Incetarea obligatiilor contractuale.

11



e EAED et

BUNURI IMOBILIARE SRL Tel. 0770.539.806

2.14. Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat si redactat in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 2022. Nu exists nicio excludere de la cerintele Standardului SEV103 Raportare, respectiv SEV 101
Termenil de referinta ai evalu#rii, Astfel sunt incluse referiri la urmatoarele aspecte ce fac parte din termenii
de referint3 ai prezentei evaluari: '
o Identificarea si competenta evaluatorului:
Identificarea clientului si a oric&ror alfj utilizatori desemnalti;
Scopul evalu#rii;
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii;
Tipul valorii;
Data evaludrii;
Documentarea necesara pentru efectuarea evaluaril:
Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea:
Ipoteze si ipoteze speciate;
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare;
Declararea conformittii evaliurii cu SEV.

Raportul confine un capitol destinat prezentarii datelor, unul pentru analiza pietei imobiliare gi unul pentru
analiza CMBU. De asemenea, pentru a se Tntelege rezultatul evaluarii In contextul acesteia, sunt ficute

trimiteri la abordérile aplicate, la datele cheie de intrare utilizate §i la rationamentele principate care au dus ia
concluziile evaluérii, “

2.15. Riscul evaluarii

Riscuri generale ale pietet: Valorile estimate in prezentul raport se bazeaza pe conditiile de piata curente, pe
factorii anticipate al cererii si ofertei pe termen scurt, prezentate in raport. Aceste informatii nu cuprind
predictia evenimentelor sau a valorilor viitoare, ci reflectaa asteptarile curente de pe piata, bazate pe
tendintele curente. Aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile economice, sociale, fiscale etc.

Proprietatea subiect este fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea

imabilelor vecine sau a ocupantilor acestora, putandu-se proceda la estimarea unei valori de piata utilizabile
pentru scopul exprimat. '

Capitolul lli- Prezentarea datelor
3.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Adresa proprietatii sl tipu! acesteia; Constructia C1 - Dispensar uman, situata in comuna Castranova,

Calea Apeleviului nr. 8, judetul Dolj. identificata cu nr. cadastral 32239-C1 si inscrisa in Cartea Funciara nr.
32238 Castranova, care apartine domeniului public al Comunei Castranova.

Proprietar si situatia jurldica: Dreptul de

proprietate asupra imobilului analizat apartine Comunei
Castranova, judetul Dolj — domeniul public.

Acte de proprietate;

Adeverinta nr. 287/27.01 2025, emisa de Primaria Comunei Castranova:

Incheiere de intabulare a dreptului de proprietate si de administrare si Extras de Carte Funciara
pentru Informare nr. 22423/07.02.2019, emise de OCP| Dolj;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

Releveu Dispensar-C1.
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Drepturile evaluate: dreptul deplin de proprietate public asupra imobilului. Dreptul de administrare este
intabulat in favoarea Consiliului Local Castranova.

Potrivit informatiilor preluate de la reprezentantul proprietarei, dl. Secretar general Greere Florin, cabinetele
medicale componente ale constructiei analizate sunt concesionate la momentul evaluarii, termenele
contractuale fiind spre finalizare, urmand ca sa se faca demersurile legale pentru incheierea unor contracte
noi de concesiune.

Evaluarea se realizeazé In ipoteza ¢4 dreptul de proprietate asupra imobilului este depiin si aparfine Comunei
Castranova-domeniul public, considerand proprietatea libera de sarcini.

Documentele atests dreptul de proprictate asupra imobiluiui, Tnsd nu se poate da nici o garantie asupra
legalitatii si corectitudinii lor, evaluatorul nefiind calificat in acest domeniu.

Terenul pe care se afla edificata constructia analizata, care este in proprietatea Comunei Castranova,
domeniul public, nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

3.2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate -

3.3. Date despre zona, comuna, vecinatati si amplasare

Proprietatea imobiliar4 de evaluat este situat4 in intravilanul comunei Castranova, judetul Dolj.

Castranova este o comund tn judetul Dolj, Oltenia, Romania, formatd din satele Castranova (resedin{a)
$i Puturi.

Comuna Castranova este situatd th jumatatea sudic a judetului Dolj, la sud de municipiut Craiova, resedinta
judetului, la o distant de 35 km pe soseaua judeteané Craiova~Leu-Visina. -

Se intinde pe o suprafata de 6776 ha, din care 453.51 ha intravilan si 3644 ha extravilan.

Principala ocupatie a localnicilor este agricultura. Predoming culturile de porumb si gréu, dar $i plantatiile de
legume (rosii, castraveti, fasole, varza, ardel). Cresterea animalelor este de asemenea o altd activitate

economicé a comunei, Tn fiecare gospodarie existand Tn acest sens cate o mica fermé&. De neglijat nu sunt
nici domeniile viticole.

In comuna se mai desfagoara si activit#fi de comert.
Tipul zonei in care se afla situat imobilul analizat: zona preponderent rezidentiala,
Accesul In zond se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale, autobuze si microbuze.

3.4 Informatii despre amplasament. Descriere teren

Terenul pe care este construita cladirea subiect, la cererea clientului, nu face obiectul prezentului
raport de evaluare.

Descrierea acestuia se face in vedersa formarii unei opinii asupra amplasamentului ce are influienta
&supra valorii imobilului de evaiyat.

Amplasamentul este materializat de teren in suprafata de 2537 mp din acte si 1435 mp din masuratorile

cadastrale $i amenajarile exterioare si interioare necesare ca suport pentru proprietatea evaluata.
Terenul subiect formeaza un lot compact.

Categoria de folosinta a terenului este de curti-constructii.
Amplasamentul este caracterizat de:
* acces direct la calea de transport - drum de acces public;
* brangamente la utilita}i (electricitate-retea publica, apa - retea comunala, canalizare
* terenul este imprejmuit cu gard din placi prefabricate din beton.
» Terenul are urmatoarele caracteristici:
suprafatd adecvats utiliz&rii curente;
acces: - sosea asfaltata;

—fosa septica);
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formd relativ regulata;

topografie plana;

conditii de fundare normale;

féré expunere la pericole (inundafii, alunecari de teren).

Caracteristicile amplasamentului gi terenului reprezint4 un avantaj pentru acesta, influenia asupra valorii sale
de piata fiind pozitiva.

3.5. Descrierea constructiei Dispensar uman Castranova

Din informatiile preluate din Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr. 22423/07.02.2019, emis de OCP|
Dolj, constructia analizata a fost edificata in anut 1968,

DATE TEHNICE
Regim Inaltime: parter
Suprafata construlta la sol: 155 mp

Suprafata utlia: 113,16 mp

Cladirea are urmatoarea compartimentare, potrivit Releveu Dispensar-C1:
1. Magazie: Su = 5,38 mp;

2. Magazie: Su = 5,15 mp;

3. Magazie: Su = 11,51 mp;

4. Cabinet: Su = 15,41 mp;

5. Camera de garda: Su = 11,48 mp;
6. Sala sterilizare: Su = 14,42 mp;

7. Cabinet: Su = 19,34 mp;

8. Boxa deseuri: Su = 4,56 mp;

9. Hol: Su= 18,74 mp;

10. Hol: S8u= 7,17 mp.

Caracteristicl constructiva:

- Infrastructura: fundatii beton:

- Structura de rezistenta: zidarie portanta din caramida, planseu din beton, acoperis tip sarpanta
din lemn in patru ape;

- Finisaje exterioare:
- invelitoare din tabla;
- tamplarie din lemn cu geam clar, usile de la intrare din PVC cu geam termopan;
- tencuieli si zugraveli cu var, pete de culoare, desprindere de material;
- Finisaje intericare:
- pardoseli: parchet, linoleum, gresie si ciment;
- tamplarie din lemn;
- tencuieli si zugraveli cu var.

Dotéri edilitare s instalatii functionale:
Apa - reteaua comunala;

Energie electrica — reteaua publica;
Canalizare: fosa;

Incalzire: sobe de teracota pe lemne.

Starea tehnica a constructiel este satisfacatoare.
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Pe parcursul termenuiui de concesionare, concesionarii au realizat lucrari de reparétii, in general Ia

elementele cu durata de viata scurta, care prin valoarea lor de azi contribuie la valoarea chiriei
constructiilor.

In stabllirea valorii redeventel atasate componentelor imobillare, nu s-a tinut cont de imbunatatirile

efoctuate de Concesionari in unele dintre spatiile evaluate, ci doar de starea tehnica uzuala datorata
proprietaruiui,

3.6. Datele privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de Cod fiscat si Hotararile Consiliului Local.

3.7. Istoric, incluzand veniturile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Nu este cunoscut la data evaluarii un istoric elocvent privind vanzarile anterioare, ofertele sau cotatiile
curente, sau daca exista un interes concret din partea unor potentiali cumparatori sau negocieri,

Capitolul IV- Analiza pietei imobiliare
Piata imobiilara
Piata specifica

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba
drepturi de proprietate contra aitor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de
proprietate, potentialul de a produce veniturl, localizare, caracteristicile investitoriior si chiriasilor tipici. Piata
imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactivnile vanzatorilor si cumparatorilor si are
caracteristici diferite de cele ale pistelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si
stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursari si rata
dobanzii, este o piata care nu se autoregleaza, ci este afectata de multe reglementari guvernamentale si
locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibite, exista decalaj intre cerere si oferta,
cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei) .

Plata imoblllara se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobilare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

In analiza pistel specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia

economica a localitatii in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonala, cererea specifica si oferte
competitive pentru tipul de proprietate implicat.

Afractivitati ale zonei retinute a fi semnificative:
acces facil (prin drumuri nationale asfaltate),
infrastructura (céi de acces asfaltate);
edificli socio-culturale: biserici, institutii de invatamant, biblioteci.

Piata specifica a proprietatii evaluate este reprezentata de piata spatiilor destinate ocrotirii sanatati din zona
rurala a judetului Dolj. In analiza acestei pietei

Oferta competltiva

Oferta de proprietAti este Tn continuare limitatd la vanzare, la inchiriere si concesionare.
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Din informatiile obtinute pe piata, rezulta c& valorile de ofertare pentru chirii s-au stabilizat in intervalul de 3.5-
8 lei/mp/luna pentru tipul de imobil evaluat, pretul fiind stabilit in functie de topografia imobitului, utilitati si
localizare. Informatiile au fost obfinute de la agentiile imobifiare publicate pe diverse site-uri:. www.olx,
www.lajumate.ro, efc. si din interviurile cu reprezentanti ai Primariei.

Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, cerintele material, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor. Analiza
cererii este concentrate asupra identificarii potentialilor utilizatori ai proprietatii respective, adica: cumparatorii,
chiriasii sau clientii pe care ii va atrage. In cazul fiecarui tip specific de proprietate imobiliara, analiza cererii
este orientata asupra produsului sau serviciului final pe care aceasta il ofera.

Nivelul cererii a scazut in ultimii ani, scaderea fiind cauzata de conditile economice, diminuarea interesului
investitional si scaderea nivelului creditarii. Pe de alta parte, se manifesta si scaderea gradelor de ocupare
(inclusiv pentru segmentul de spatii ce ar putea avea o destinatie asimilabila).

Din punct de vedere al serviciilor medicale de baza, carora li se adreseaza astfel spatii, acestea necesita a fi
prezente integral si in aceste momente.

In fapt cererea solvabila a scazut atat ca si nivel (numar de cereri) cat si ca ,putere de cumparare”. Se
constata, deci o limitare pe ambele planuri si cel cantitativ si cel calitativ al cererii, pe fondul scaderii
interesului investitional general si in cel imobiliar in special. Se constata ca cererea se muta spre spatii mai
ieftine si mai mici, care sa aiba costuri mai mici, sa asigure o economie pentru firmele utilizatoare. Pe acest
fond se renegaociaza in scadere nivelu! chiriilor mai vechi existente, sau a unora dintre clauzele contractusle
care cresteau costurile auxiliare sau cele atasate. Scad astfel s gradele de ocupare, existand fenomenul de
restrangere chiar si la firmele cu activitate la nivel mediu {din precautie economisindu-se sumele curente de
cheltuiala).

Pe piata se Intainesc relativ putine tranzactii, predominante fiind fnchirierile. Concesiunile sunt rar intalnite.
Limitarea utilizarii spatiilor (cerinta de mentinere a utilizarii actuale) conduce la limitarea numarutui de
potentiali interesati doar la cei care au activitatea curenta tn cadrul celor prevazuie de HG 884/2004. Mai
mult, spatiile comune nu pot fi fructificate pentru alte utilizari (principial trebuind sa ramana sali de asteptare
sau asimilate). Se concluzioneaza piata specifica, pentru:

- Spatii cu destinatie impusa,

- Fara posibilitati de schimbare a destinatiei spre CMBU normala pentru imobilele subiect,

- Se adreseaza exclusiv unor activitati medicaie limitate la cabinete medicale pentru medici de familie, medici
stomatologi, tehnicieni dentari.

Rezulta o limitare 2 utilitatii generale a proprietatii si a utilizatorilor potentiali.

Echilibrul pletel. Raportul cerere-oferta.

Din punct de vedere teoretic, punctu! de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imaobiliara
raspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de
disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

Cererea este mica in comparatie cu oferta, aceasta datorita faptului ca potentialii investitori sunt rari,

Piata imobilelor va ramane in continuare inghetata si se va dezgheta numai pe aiocuri, respectiv vor incheia
tranzactii doar proprietarii care au mare nevoie de bani, spun analisti.

Referitor la potentialii utilizatori se mentioneaza ca acestia sunt din randul medicilor de familie si mediciior
stomatologl. Desi teoria evaluarii imobilului nu face legatura directa cu afacerea desfasurata (ci doar cu
potentialul de inchiriere in cazul de fata), prin utilizarea impusa (cea medicala) exists o limitare.
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Capitolul V- Analiza datelor si conciuziilor
5.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de Cea mai buna utilizare (CMBU) - este definit ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui
teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea
mai mare valoare.

Atunci cand ia o decizie de concesionare a unui bun imobil, concedentul nu tine intotdeauna cont de
rrincipiile eficientei economice, putand avea ca prioritate interesul public.

n cazul concesiunilor se remarca faptul c& hotirarea concedentului de a concesiona un bun imobil nu este
doar o simpla decizie comerciala, ci are caracter normativ, aga cum se prevede la art. 8 din Legea nr.
219/1898 "Concesionarea unor bunuri proprietate publics ori privat3 a statului, a unor activitdti sau a unor
servicii publice se aproba pe baza caietului de sarcini al concesiunii, prin hotérare a Guvernului, a consiliuiui
judetean, orégenesc sau comunal, dupé caz.”

Ca urmare, cea mai bun# utilizare a unul teren, in sensul previzut de 1VS, este cea pentru care a fost
Incheiat contractul de conceslune, aceasta fiind singura utilizare permisi din punct de vedere legal.

5.3. Evaluarea proprietatii. Metodologia de evaluare

Actul normativ care reglementeaza regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica este
OUG nr. 57/2019, iar concesionarea spatillor cu destinatie de cabinete medicale este reglementata prin
Legea nr. 884/2004.

Conform OUG 57/2019 "Contractul de concesiune de bunurt proprietate publica este acel contract incheiat in
forma scrisa prin care o autoritate publics, denumitd concedent, transmite, pe o perioad4 determinats, unei
persoane, denumite concesionar, care actioneaz pe riscul §i réspunderea sa, dreptul si obligatia de
exploatare a unui bun proprietate pubiica, Tn schimbul-unei redevente".

Referitor la bunurile ce vor fi utilizate de concesionar, sunt urmatoarele categorii:

Bunuriie de retur - ce ravin de deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii;

Bunurile proprii — care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea

concesionarului. Sunt bunuri proprii care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe
durata concesiunii.

In concluzie:
Pentru evaluarea drepturlior detinute de conceslonar se vor evalua;

- constructiile amplasate pe terenul concesionat:

- dreptul de folosinta primit asupra terenului pe toata durata contractului.
Pentru evaluarea drepturilor detinute de concedent se vor evalua;

- drepturile de folosinta cedate pe durata contractului;

- valoarea terminala a terenului la finele contractului.

In cazul contractelor de concesiune, atat concedentul (in limitele impuse de lege, respectiv numai
daca terenul apartine domeniului privat al statului), cat si concesionarul, pot sa instraineze drepturile detinute.

Pentru evaluarea drepturilor detinute de concedent, evaluarea va avea in vedere, pe durata ramasa
contractului, fluxurile financiare generate de incasarea redeventei contractuale. precum si valoarea terminala
la finele contractului de concesiune. Intrucat redeventa contractuala se stabileste la data semnarii cohtractului
si este fixa pe perivada lunga de timp, fluxurile financiare care se au in vedere nu refiecta starea si
circumstantele pietei la data evaluarii, ¢i perspectiva unui anumit utilizator (concedentul).

Ca urmare, valoare drepturilor cedate de concadent va fi estimata ca valoare diferita de valoarea de
piata, baza de evaluare fiind valoarea de utilizare.

Intrucat exista diferante infre valoarea terenului evaluat ca fiind liber sau construit, un element
extrem de important este analiza posibilitatii legale de demolare a constructiilor l2 finele contractului de
concesiune. Avand in vedere ca valoarea proprietatii concesionate este suma dintre valoarea dreptului de
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folosinta cedat pe toata durata contractului si valoarea terminala, iar prima dintre cele doua valori este diferita
de valoarea de piata, baza de evaluare va fi valoarea de utilizare.
In schimb, evaluarea drepturilor primite de concesionar se face in baza datelor de piata (veniturile
obtenabile din exploatarea proprietatii) si deci, pentru aceasta, baza de evaluare poate fi valoarea de piata.
In concluzie:

Atunci cand se evalueaza drepturile cedate, baza de ovaluare este valoarsa de utilizare.

Conform Standardelor de evalyare a bunurilor, Standarde pentru utilizar specifice, SEV 300 nValoarea

actualizatd a fluxurilor de numerar viitoare preconizate si se obfina de la un activ sau de la o unitate
generatoars de numerar”,

Atunci cand se evalueaza drepturile primite, baza de evaluare este valoarea de piata.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2022 “Valoarea de piat# reprezinta suma estimati pentru
care un actlv sau o datorie ar putea fl schimbat(¥) la data evaludril, intre un cumpériitor hotéréit si un
vénzétor hotiéirdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat gl In care piartile au
actionat flecare in cunosgtinti de cauzd, prudent gl f&ré constrangere™.

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei prezentate mai sus,
Standardele de evaluare a bunurilor 2022 prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari si metode, si
anume: Abordarea prin piata, Abordarea prin venit si Abordarea prin cost.

Tipul valorii estimate in prezentul raport este valoarea de piata, asa cum este definita in Standardele de
evaluare a bunurilor 2022 - SEV 100 Cadrul general,

Abordarea prin piati este procesul de oblinere a unei indicatji asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
prin compararea acesteila cu proprietafi similare care au fost vAndute recent sau care sunt oferite pentru
vanzare,

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand existd suficiente
informatii credibile privind tranzacfii si/sau oferte recente credibile. Atunci cand exists informatii disponibile,
abordarea prin piaj4 este cea mai directa §i adecvati abordare ce poate fi aplicat pentru estimarea valorii de
piata. :

Dacé nu existd suficiente informatii despre tranzactii recente cu proprietdfi comparabile se pot utiliza
informatii privind oferte de proprietati similare disponibile pe piata, cu conditia ca relevanta acestor informatji
s& fie clar stabilith si analizats critic.

Avand in vedere raritatea informatiilor din piata specifica acestui tip de proprietate nu am considerat
adecvata aplicarea acestel abordari.

Abordarea prin venit este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietétii imobiliare subiect,
prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii subiect de
@ genera venituri i pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii propriettii prin tehnici de
actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabild oricsrei proprietati imobiliare care genereaz venit la data evaluarii sau’
care are acest potential in contextul pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar),

Tinand cont de faptul ca nu exista informatii suficiente de piata (chiirii} pentru proprietati similar ceiei
analizate, nu am considerat adecvata aplicarea acestei abordari.

Abordarsa prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect

prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si ad&iugarea |a acest
rezultat a valorii estimate a terenului la data evalurii,

Avand in vedere elementele caracteristice ale imobiluiui, amplasarea acestuia, scopul evaluarii precum si
informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata abordarea prin cost

Costul de Inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de 1a data evaluarii a unei cidiri
cu utilitate echivalents cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturs si planuri
actualizate. Cheltuieliie ce sunt aferente direct construirii cl&dirilor sunt numite costuri directe, iar cele
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aferente indirect sunt numite costuri indirecte. Diferenta Intre costul de construire si valoarea proprietatii
imobiliare dup terminare, reprezinta profitul promotorului, care trebuie corelat cu informatiile de pe piata.

In procesul de estimare a costului de construire se pot utiliza trei metode:

1. metoda comparatliior unitare — este folositd peniru a determina costul pe unitate de suprafatd sau pe
unitate de volum (in sumé absolut) :

2. metoda costurilor segregate — costul total al constructiei se estimeaza prin insumarea costurilor unitére
ale diferitelor elemente ale constructiei ;

3. metoda devizelor — cea mai cuprinzitoare metods de estimare a costului.

Evaluatorul identifici depreciersa datorats unor cauze fizice, functionale gl externe, analizand constructiile
similare si reactia piefei la starea tehnica a acestora.
Principalele metode de estimare a deprecierii sunt:

1. metoda preludrll de pe pia{d - presupune disponibilitatea unui numér suficient de mare de tranzactii
comparabile similare.

2. metoda varsti-duratd de via{d - costul de nou (reconstruire/ Tnlocuire) se Tnmulteste cu raportul dintre
vérsta efectiva si durata de viat3 economica a constructiei.

3. metoda segregirii - evaluatorul trebuie s& analizeze separat fiecare cauzd de depreciere, s& determine
amploarea fiecarela §i s4 le cuantifice pentru a calcula suma totala deductibila din costul de nou.

In ceea ce urmeaza am apelat la o estimare a costului de Tnlocuire de nou (brut) prin metoda costurilor
segregate, respectiv Tn baza Cataloage pentru reevaluare cladiri aprobate in anul 1964 cu valabilitate din
01.01.1865 - actualizate cu indicii CET-R publicati de Corpul expertilor Tehnici editia Septembrie 2024.

Deprecieri

Deprecierea este 0 pierdere de valoare fatd de costul de Inlocuire (de nou) a constructiilor ce poate aparea
din cauze fizice, functionaie sau externe. Existd mai multe metode de estimare a deprecierii cumulate.
Metodels de estimare a deprecierii sunt: metoda duratel de viatd economics, metoda modificatd a duratei de
viatd economics, metoda segregarii, tehnicile de comparare a veniturilor. Ca o metoda suplimentars, metoda
duratei de viat# fizica poate fi utilizats numal pentru a sstima uzura fizics.

In mod practic, in estimarea deprecierilor am aplicat o segregare a deprecierilor. Metoda solicita evaluatorului
sd analizeze separat fiecare cauza a deprecierii, 84 o cuantifice §i apoi s3 totalizeze o suma globals. Daca
evaluatorul utilizeaz# costul de tnlocuire, anumite forme ale deprecierii functionale sunt eliminate automat.

Cele 5 tipuri de depreciere, cars pot afecta o cladire, sunt:
- uzura fizics recuperabild;
- uzura fizic8 nerecuperabils;
- neadecvarea functionala recuperabil;
- neadecvarea funcfionalé nerecuperabil;
- deprecierea externs (ce poate fi gi temporara)
In general se cuantificd mai Intai depracierea recuperabila gi apoi cea nerecuperabild si externs

Evaluarea constructiei
Etape procedurale in aplicarea metodel costurilor:
estimarea costului de inlocuire a constructiilor (inciuzand costurile directe si indirecte);
e estimarea unui profit al antreprenorului rezultat in urma analizei pietei;

« insumarea costului de inlocuire si a profitului antreprenorului (de reguta procent din costurile directe si
indirecte) pentru a ajunge la costul totai de inlocuire;

o estimarea deprecierii constructiei

(imobilului): uzura fizica, neadecvarea functionala si depreciere din
cauze extarne;
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* scaderea deprecierii cumulate din costul total de inlocuire pentru a obtine costul net (CIN);
e estimarea costului net si pentru alte constructii adiacente sau imbunatatiri ale amplasamentului;
« adaugarea costului net al imbunatatirilor la costul total net al imobitului;

In anexe flsa sintetica de evaluare constructilior

Valoare de piata Dispensar- C1 = 167.740 lei

Capitolul Vi- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a putea avea siguranta ca datele
puse la dispozitie de client/destinatar si datele de plata disponibile au fost utilizate corect in aplicarea
metodologiel de determinare a valorii de piata, tinand cont de tipul imobilului de evaluat. Datele utilizate sunt
considerate suficiente, in contextul netransparentei informatiilor pe piata specifica, fiind obtinute din surse
considerate de incredere.

Asadar, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a imobiluiui supus evaluaril este:

Valoare de piata Dispensar- C1 = 167.740 lel

Criteriile cu care s-a ajuns la estimarea acestei valori sunt;

1. Adecvarea — unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand n vedere tipul imobilului cea mai
pretabils abordare este prin cost, avand Tn vedere numarui mic de tranzactfi al proprietatilor similare pe de o
parte si faptul ca piata inchirerilor unor astfel de proprietsifi este mai putin activd pe de alta parte.

2. Praclzla - are in vedere corectitudinea datelor, calculele efectuate, deprecierile aduse costului de nou si
ajustarile aduse preturilor de oferta identificate pe piata specifica; tine cont de scopul evaluarii.

3.Cantitatea Informatillor — in cazul in care abordarea prin piata sau cea prin venit nu pot fi aplicate,
Standardele de Evaluare a bunurilor 2022 recomanda utilizarea abordarii prin cost.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt;

Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru un bun sau
serviciu, la o anumitd dat&, n conformitate cu o anumit3 definitie a valorii.

Valoarea estimati este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatoruiui $i se bazeazé pe ipotezele si
ipotezele speciale enuntate in raport.
Desi estimarile facute s-au bazat pe cercet#rile §i pe informatiile care au fost furnizate, evaluatorul nu
garanteaza indeplinirea exactd a acestora datoritd modificarilor majore ce pot interveni pe piatd intr-un
interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni In tranzactia unei proprietati.

Astfel, valoarea estimatad fn urma evatusrii proprietétii trebuie considerats fiind ,,cea mai buna estimare”, a

valorii proprietétii In conditile date de definitia Valorii de Piaté, aga cum apare ea In Standardele de Evaluare
a bunurilor 2022,

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de catre:

Evaluator Autorizat ANEVAR,
Membru Titular Anevar,
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CAPITOLUL VIl. Determinarea redeventei

Concesionarea acestui imobil ofera oportunitatea unei exploatari si utilizari viabile a bunuiui patrimonial, a

utilizarii viabile a acestui imobil, vizand astfel marirea substantiala a dezvoltarii sconomico-sociale a zonei, cat
si 2 Comunel Castranova.

Conform prevederilor iegale " Limita minimé& a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrérea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat s&

asigure recuperarea prelului de vanzare al terenului, in conditii de piats, la care se adaugé costul lucrérilor de
infrastructurs aferente *.

In conditiile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alfe costuri suplimentare, deci limita minima a

concesiunii se va stabili astfel incat sa asigure numai recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare a
terenului.

Valoarea estimata de catre evaluator ca redeventa, se va interpreta ca valoarea minima de la care se va
porni licitatia pentru atribuirea contractului de concesionare.

Perioada de recuperare a valoarii de piata actuale se propune de 25 de ani.

Valoarea redeventei anuale astfel obtinuta, poate fi actualizata anual cu inflatia.

Astfel, nivelul redeventei pentru imobilul analizat este:

DENUMARE IMOBIL PI:%?:‘SEBIL PERICADA | SUPRAFATA | REDEVENTA | REDEVENTA |REDEVENTA REE.)EVEHTA
el {ani) UTILA {mp) | ANUALA flef} | LINARA {lef} | lolimpAuna | lei/mplan
Constructie Dispensar umas,
comuna Casiranova, Calea
Apeleviului nr. §, judstul Dolj 167,748 a3 1316 6721.704 560.142 495 59.40
Nr. cadasiral 322391 '

'Carte Funciara . 32239 Cestranova

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru un bun sau
serviciu, la o anumit& dats, in conformitate cu o anumits definitie a valorii.

Valoarea estimat#l este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeaza pe ipotezele si
ipotezele speciale enuntate Tn raport.

Desgi estimarile facute s-au bazat pe cercetsirile si pe informatiile care au fost furnizate, evaluatorul nu
garanteazd indeplinirea exactid a acestora datority modificarilor majore ce pot interveni pe piat3 intr-un
interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni tn tranzactia unei proprietati.

Astfel, valoarea estimatd Tn urma evalu&rii proprietatii trebuie considerata find ,,cea mai buna estimare” a

valorii proprietétii, In conditile date de definitia Valorii de Piats, aga cum apare ea in Standardele
Internationale de Evaluare.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de catre:
Evaluator Autorizat ANEVAR,

Membru Titular Anevar,
VARZARU ELENA,
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BUNURI IMOBILIARE SRL

Calcule:

" FISA DE EVALUARE

-DISPENSAR UMAN COMUNA CASTRANOYA-

Hl.llnlr cadastral 32239-C1 =

‘oarte Funolara nr. 32238 I:astunnua :
Aria eunstmlta Ao [mpl 155

‘Aria desfasurata, Ad (mp): 165

PlF

Btarn Ia dnta |nspeetlel ntisfuntnau o

Eualuaua eonstruotlel prin abordarea prin vost [metoda gomparatiflor unitare pentru ¢ost,
metoda varsta-durata de viata pentru depreciers):

. Burse de date: Catalog nr 1 Flsanr 3

Drenumire:
1 Unitatea de referinta 1mp
2 Marime sonsttuctie [unitate de referinta): 155
3 Cost de inlocuire unitar de baza (lelfunitate de referinta): 1,110.00
4 | Tefmeni de coreatis fleitunitate de referinta):
] Pentru finisaj inferior se vor soadea: 30
B
7 Total coraotie 30,00
8 Cost de inlooulre unitar corectat (lelfunitate de referinta) 1,140.00
8 | Cost de iniooulre pretur 1986 (lei) ~ f76,700.00
10 jlndios de mﬂﬁss-su.ua.zna] fara TWA 9788
11 | Cost de Inlooulre 1a 30.09.2024 {ROL] 6,709,632,739.88
12 | Cost de inloouire |6 30.09.2024 denominat {ROM] [randi1:10.000] B70,963.28
13 [IPC.pericada 30,09.2024 - 27.01.2026 160,003
# | Costde Inlocuire actualizat 1a 27.01.2026 [RON] (rand17 " randig) 670,983.28
15 | Depreciers tatala 76.00% | 503,222.45
Cost de inloovire astuslizat nat (f=i) 167.740.00

‘Calcul deprecire metoda varsta-durata de viata econemica

Tel. 0770.539.806

Cost de nou toial (CIB) lei fara TVA B70,963.28 |
Durata economica ds vials BO

Durata de viata economica ramasa 20

VMarsta efactiva 60

. Rata aplicats costului curent 75.00%

;pepraciere totala 503222.46

{COST NET DE INLOCUIRE 167746

Documente si acte de proprietate:

Pmsa&‘t&k 49&%”
ngSk HQB-L\W«--




Anexa nr.4 la HCL nr.09/24.02.2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind aprobarea concesionrii prin licitatie publici a suprafetei utile de 60,35 mp, compusi din
suprafata util4 de 26,89 mp si cota indivizX de % din spafiile comune in suprafafi utila de 33,46
mp din imobilul Dispensar Uman din com, Castranova, sat Castranove, Calea Apeleviului, nr.6,
judetul Dolj

CAPITOLUL 1
INFORMATII PRIVIND CONCEDENTUL

CAPITOLUL I

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

CAPITOLUL III
CAIET DE SARCINI PRIVIND CONCESIONAREA

CAPITOLUL IV |
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I PREZENTARE A OFERTELOR

CAPITOLUL V

INSTRUCTIUNI DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE S$IPONDEREA LOR

CAPITOLUL VI
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

CAPITOLUL VII
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORIT

CAPITOLUL VIII
FORMULARE



CAPITOLUL I

INFORMATTI PRIVIND CONCEDENTUL

Autoritatea contractants: UAT comuna Castranova

Adresa: com. Castranova, sat Castranova, Calea Apeleviului, nr.2, judeful Dolj.
Codul fiscal: 4554319

Telefon/fax: 0251.372.602

E-mail; primariacastranova@yahoo.com

Persoane de contact: Diacony Constantin-Silviu

CAPITOLUL I

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

2.1. PRINCIPII PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE
BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

Principiile care stau 1a baza atribuirij contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica sunt:
a) transparenta — punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentry atribujrea contractului de concesiune de bunyri proprietate publici;

b)  tratamentul egal aplicarea, intr-o maniers nediscriminatorie, de ciitre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici;

C)  proportionalitatea — orice misurd stabilith de autoritatea publics trebuie s fie necesari i
corespunziitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea — aplicarea de ciitre autoritatea publici a aceloragi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicl, potrivit conditiilor previizute in acordurile §i conventiile Ia care Roménia este
patte;

participant la procedura de atribuire si aibé dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor §i acorduriior internationale Ia care Roménia este parte.

2.2. OBIECTUL CONCESIUNII

Art. 1. Obiectul prezentei documentatii de atribuire constituie concesionarea prin licitafie a
suprafefei utile de 60,35 mp, compusd din suprafata utila de 26,89 mp si cota indivizi de % din
spatiile comune in suprafafs utils de 33,46 mp din imobilu] Dispensar Uman din com., Castranova,
sat Castranova, Calea Apeleviului, nr.6, judetul Dolj, respectiv inciiperile 4 §i 5 §i cota indivia de %
din spatiile commune, incperile 1, 2, 3, 6, 8, 9, 10, aflat in domeniul public al Comunei Castranova,
in vederea desfiguriirii de activitéti medicale, identificate conform art. 33 din prezenta documentatie
de atribuire.

2.3. INITIEREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Art, 2. Licitaia se inifiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent, Comuna
Castranova, In Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie national}
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§i intr-unul de circulatie locals, pe pagina sa de internet www.primariacastranova.ro ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice in conformitate cu prevederile art. 314 alin, (1)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificirile i completiirile ulterioare.

Art. 3. Anuntul de licitatie se intocmegte dupa aprobarea documentatiei de atribuire de citre
concedent, Comuna Castranova, si trebuie si cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

(1)  informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,

adresa, datele de contact, persoana de contact;

(2) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie public, in special descrierea si

identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;

(3) informatii privind documentatia de atribuire:

a) modalitatea sau modalititile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire;

b) denumirea gi datele de contact ale compartimentului din cadrul eutorititii contractante de la care
se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

¢) costul si condifiile de plat pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul;

d) data-limita pentru solicitarea clarificérilor;

(4) informatii privind ofertele:

a) data-limit de depunere a ofertelor:

b) adresa la care trebuie depuse ofertele;

¢) numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferti;

(5) data si locul la care se va desfiisura gedinta public¥ de deschidere a ofertelor;

(6) perioada de valabilitate a ofertei;

(7) instanta competents tn solutionarea eventualelor litigii i termenele pentru sesizarea instantei;
(8) data transmiterii anunfului de licitatie cétre institutiile abilitate, tn vederea publicarii.

Art, 4, Anuntul de licitatie se va transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limité pentru depunerea ofertelor, incluzénd in termen i ziua in care el incepe s# curgi si
ziua cénd se implinegte.

Art. 5. Orice persoani interesaty are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de atribuire.
Art. 6. Comuna Castranova (concedentul) are obligatia s puna Ia dispozitia persoanei interesate
care a inaintat o solicitare In acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport
hértie, intr-o perioads care nu trebuie si depéigeasci 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri
din partea acestuia,

Art. 7. Persoana interesat} are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
citre autoritatea contractant¥ a perioadei previizute la art. (6) si nu conduci la situafia in care
documentaia de atribuire si fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de
data-limit3 pentru depunerea ofertelor.

Art. 8. Persoana interesat are dreptul de a solicita clarificsiri privind documentatia de atribuire.
Art. 9. Comuna Castranova {concedentul) are obligatia de a raspunde in mod clar, complet gi fird
ambiguit#fi, la orice clarificare solicitats, intr-o perioadi care nu trebuie s depliseascd 5 zile
lucréitoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

Art. 10. Comuna Castranova (concedentul) are obligatia de a transmite réspunsurile nsotite de
Intrebiirile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
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documentatia de atribuire, luind masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificirile respective.

Art. 11, Firsl a aduce atingere prevederilor art. 8, Comuna Castranova (concedentul) are obligatia
de a transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limits pentru
depunerea ofertelor.

Art. 12. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmiss in timp util, punéind astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previizut la art. 10, acesta din urmi are totusi
obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in mésura in care pericada necesari pentru
elaborarea §i transmiterea riispunsului face posibild primirea acestuia de ciitre persoanele interesate
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

Art. 13. Persoancle interesate an dreptul de a vizita amplasamentul pentru a dispune de toate
informatiile §i documentele relevante, anterior inregistréirii ofertei de participare la licitatie.

Art. 14. Procedura de licitaie se poate desfiigura numai dac# in urma publicrii anuntului de licitatie
au fost depuse cel pugin dou# oferte valabile.

2.4. ORGANIZAREA §1 DESFASURAREA LICITATIEI

Art. 15. Licitatia va avea loc in data de soeeesnn 2025, OFY ......., 12 sediul UAT comuna Castranova,
sat Castranove, Calea Apeleviului, nr.2, judegul Dolj.

Art. 16, Procedura licitatiei se realizeazi de citre o comisie de evaluare iar eventualele contestatii
vor fi solufionate in instant.

2.5. COMISIA DE EVALUARE A OFERTELOR

Art, 17. Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre o comisie de evaluare, compus dintr-un
numér impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

Art. 18. Fiecliruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.
Art. 19. Membrii comisiei de evaluare sunt:

a) reprezentanti ai consiliului local.

b) reprezentanti ai structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscaly,
numiti in acest scop, conform art. 317, alin. (3), lit. b) din O.U.G. 57/2019 privind Codul
administrativ, modificat §i completat,

C) reprezentanti ai aparutului de specialitate al Primarului comunei Castranova.

Art. 20. Presedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numiti de concedent dintre
reprezentanti acestuia in comisie,

Art. 21, La sedinfele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitiiti
recunoscute pentru experienta §i competenta lor in domenii care prezinti relevants din perspectiva
concesiunii bunului proprietate publica, acegtia neavénd calitatea de membri.

Art, 22. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare, inclusiv secretarul, beneficiazi de cite un vot.
Persoanele previzute la art. 21 beneficiazi de un vot consultativ.

Art. 23. Deciziile comisiei de evaluare se adoptii cu votul majoritifii membrilor.

Art. 24. Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii trebuie s# respecte regulile privind
conflictul de interese previzute la art, 321 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

modificat §i completat,
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Art. 25, Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati s dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate gi confidentialitate pe propria riispundere, dupé termenul-limit3 de
depunere a ofertelor, care se va pistra la dosarul concesiunii.

Art. 26. In caz de incompatibilitate, pregedintele comisici de evaluare sesizeazi de indath
concedentul despre existenta starii de incompatibilitate §i va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti,

Art, 27. Supleantii participi la gedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afli in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

Art, 28, Atributiile comisiei de evaluare sunt:

(I)  enalizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse tn
plicul exterior;

(2) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise §i comunicarea acesteia; (3) analizarea si
evaluarea ofertelor;

(4) intocmirea raportului de evaluare;

(S)  intocmirea proceselor-verbale;

(6)  desemnarea ofertei castigatoare.

Art. 29. In ziua stabilits pentru licitafie, respectiv data de wrernears2025, OF48 ......., cOmisia de evaluare
se va intruni avénd asupra ei documentatia de atribuire a licitatiei §i ofertele tn plicuri nedesficute.
Art. 30, Comisia de evaluare este legal intrunits numai in prezenga tuturor membrilor.

Art. 31. Comisia de evaluare adopts decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire §i in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 32, Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a piistra confidentialitatea datelor,
informatiilor gi documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL IT1
CAIET DE SARCINI PRIVIND CONCESIONAREA

3.1. INFORMATIH GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNI

3.1.a) Descrierea gi identificarea bunului care urmeazfi si fie concesionat:
Art. 33, Suprafata utils de 60,35 mp ce urmeazi a fi concesionats, compusi din suprafata utili de
26,89 mp si cota indivizi de % din spafiile comune in suprafaa utils de 33,46 mp, respectiv
incliperile 4 i 5 i cota indivis de % din spatiile comune, incéiperile 1, 2, 3, 6, 8, 9, 10, identificate
conform Releveu Dispensar C1, fac parte din imobilul Dispensar Uman ce apatine domeniului
public al comunei Castranova 4 este situate in sat Castranova, Calea Apeleviului, nr.6, Jjudetul Dolj,
clidire ce are Numiir Cadastral 32239 - Cl, fiind amplasatéi pe un teren cu Numir Cadastral 32239
si Cartea Funciarj nr.32239 a localitétii Castranova §i are urmitoarele vecinitifi:

- LaNord - Calea Apeleviului;

-~ La Sud — Nicolae Ion;

- La Est— Cotora Aurel;

- La Vest — Pisicéi Dan.
Art. 34, Accesul se realizeazi prin Calea Apeleviului,
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3.1.b) Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiuniis

Art, 35. Din punct de vedere al regimului juridic, dispensarul uman este situat in intravilanul
comunei Castranova §i apartine domeniului public al comunei Castranova.

Art. 36. Din punct de vedere economic, folosinta actuali a cabinetelor medicale din cadrul
Dispensarului uman ce urmeazs a fi concesionate este pentru desfiigurarea activititilor medicale si
conexe activititilor medicale.

Art. 37. Zona in care este amplasat dispensarul medical este o zonk locuinte individuale,

Art. 38. Din punct de vedere tehnic, Dispensarul uman are regim de iniltime P, Suprafags construits
= 155,30 mp, Suprafata utily = 113,16 mp, constructie cu fundagie din beton, zidiirie din cirimids,
acoperis tip sarpant, Invelitoare tabja,

3.1.¢) Conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar, social
§i de mediv urmirite de ciitre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac
obiectul concesiunit

Art. 39. In cabinetele medicale ce urmeazi a fi concesionate se pot desfigura doar activitifi medicale
sau conexe activitiifilor medicale, cu respectarea legislatiei in vigoare privind autorizarea si avizarea.
Art. 40, Initiativa concesiontirii are ca obiectiv principal utilizarea bunului 1a potential maxim, atét
din punct de vedere al Consiliuki Local Castranova, cét si din punct de vedere al concesionarului,
respectiv grad de ocupare de 100%.

Art. 41, Din punct de vedere economic si social, concesionarea cabinetelor medicale va conduce la
crearea unor noi locuri de munci. fn acelagi timp nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zone;j.

Art, 42, Din punct de vedere financiar concesionarea va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea redeventei.

3.2. CONDITII GENERALE ALE CONCESTUNII

3.2.2) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derulsrea
concesiunii

Art. 43. Concesionarul va folosi in derularea contractului de concesiune bunurj de retur si bunuri
proprii,

Art. 44. Bunurile de retur sunt cele care fac obiectul prezentului contract de concesiune, respectiv
suprafefa utils de 60,35 mp, compusi din suprafata utils de 26,89 mp §i cota indivizi de % din
spatiile comune tn suprafatil util¥ de 33,46 mp din imobilul Dispensar Uman din com. Castranova,
sat Castranova, Calea Apeleviului, nr.6, judetul Dolj, respectiv tncéiperile 4 §i 5 §i cota indivia de %
din spatiile commune, inciperile 1, 2, 3, 6, 8, 9, 10.

Art. 45. Bunurile proprii sunt cele care apartin concesionarului §i sunt utilizate de acesta pe durata
concesiunii §i care la finalizarea Contractului rdmén in proprietatea Concesionarului. La finalizarea
Contractului, bunurile proprii pot fi transferate ciitre Concedent, 1a solicitarea acestuia, in baza unui
contract de vinzarecumpirare.

3.2.b) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislafiei in vigoare
Art. 46, Concesionarul va respecta prevederile Ordonantei de Utrgentli a Guvernului nr. 195/2605
privind protectia mediului, cu modificirile si completirile ulterioare.
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Art, 47. In cursul exploatiirii spatiului concesionat, concesionarul are obligatia si nu afecteze in
niciun fel clédirea dispensarului §i a suprafeteli de teren aferent imobilului, de naturs a aduce
prejudicii.

Art. 48. Responsabilititile privind protectia mediului pentru cabinetele medicale care fac obiectul
concesiunii revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunurilor §i pini la
incetarea contractului de concesiune.

Art. 49. Concesionaru! se va obliga sa mentini bunurile in conditii normale, folosindu-le intr-un
mod cét mai judicios, in deplini conformitate cu dispozitiile legale incidente din domeniu.

Art. 50. Concesionarul are obligatia de a obiine prin grija §i pe cheltuiala proprie toate acordurile si
avizele impuse de legisiatia mediului, in caz contrar fiind réispunzitor de orice fel de sanctiuni sau
amenzi aplicate de ciitre organele abilitate.

3.2.c) Obligativitates asiguririi exploatirii fn regim de continuitate gi permanenti

Art. 51. Prin incheierea §i semnarea contractului de concesiune, concesionaryl igi asumi
réispunderea exploatirii in regim de continuitate gi permanents a bunurilor concesionate, pe durata
aprobati.

Art. 52. Valoarea investitiei va fi suportat# integral de concesionar,

3.2.d) Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat
Art. 53. Bunurile ce fac obiectul concesiunii mu pot fi subconcesionate, in tot sau in parte, dar dreptul
de concesiune se poate transmite in conditiile legii.

3.2.¢) Interdictia inchirierii bunului concesionat
Art. 54. Bunurile ce fac obiectul concesiunii nu pot fi inchiriate, in tot sau in parte, nici ciitre o
persoand fizici i nici céitre o persoans juridics.

3.2.f) Durata concesiumti
Art. 55. Durata concesiunii este de 10 de ani de 1a momentul semnirii contractelor de concesiune,

cu posibilitatea prelungirii cu termene de 10 ani, dar nu mai mult decét termenul legal admis de
normele in vigoare,

Art. 56. Concesiunea va fi incheiats de la momentul semnirii gi inregistriirii contractului, obligatia
redeventei incepand sk curgs de la aceasts dats.

Art, 57. Pentru nerespectarea de ciitre concesionar a clauzelor impuse prin contractul de concesiune,
se procedeazi la rezilierea contractului de citre concedent, firi actiune in justifie i fard alty

formalitate prealabils, potrivit art. 327, alin. (1), lit. d) din O.U.G. 57/2019, privind Codul
administrativ, modificat gi completat,

3.2.g) Redeventa minim# si modul de calcul al seesteia

Art. 58. Raportul de evaluare a fost intocmit de citre SC BUNURI IMOBILIERE SRL, evaluator
ANEVAR Viirzaru Elena, legitimatie nr. 16987.

Art. 59. Valoarea redeventei minime stabilite prin Raportul de evaluare nr. 3/2025, intocmit SC
BUNURI IMOBILIERE SRL, este de 4,95 lel/mp/luni.



3.2.h) Natura §i cuantumul garantiilor sclicitate de concedent

Art. 60. (1) Participantii la licitafie vor depune o garangie de participare la licitatie, in cuantum
de 10% din valoarea totals a redeventei pentru primul an de concesionare, calculate 1a preful minim
pentru bunul concesionat, respectiv 358,48 lei,

(2) Garantia de participare la licitatie se poate achita prin una din urmatoarele forme:

a) prin virament, in contul Comunei Castranova nr.RO38TREZ291 5006XXX012081,
deschis la Trezoreria Craiova;

b) la casieria concedentuluj.
Art. 61. Garantia de participare este irevocabils.

Art, 62. Garantia de participare se va restitui la cerere, ofertantilor care nu au fost declarati
cgtigéitori, in termen de 30 zile lucréitoare de la data semniirii contractulyj cu ofertantul declarat

Art. 63. Garantia de participare se pierde in urmiitoarele cazuri:

a) dac¥ ofertantul fsi retrage oferta inainte de desemnarea cigtigitorului;

b) daci ofertantul declarat cgtigtor refuzi sii incheie contractul de concesiune in termen de 14 de
zile calendaristice de 1a data la care concedentul a informat ofertantul de cégtigarea licitatiei.

Art. 64. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 69 de zile de la data semniirii
contractului de concesiune s3 depunti, cu titlu de garantie de buni execugie, 30% din suma
datorats concedentului cu titly de redeventd pentru primul an de expoatare al bunului concesionat.
Art. 65. Din aceastd sumi vor refinute, daci va fi cazul, penalitiitile gi alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractuluj de concesiune, iar in situatia in care ny a
fost ulilizats, aceasta se va restitui concesionarului, dups indeplinirea obligatiilor privind finalizarea
contractului si achitarea cuantumului total al redeventei.

3.2.i) Conditifle speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul comcesiunii, cum sunt:
Protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguran{i in exploatare,
conditii privind folosirea §i comservarea patrimoniului sag cele privind protejarea gi punerea
fn valoare a patrimoniului cultural nafional, dupi caz, pretecfia mediului, protecfia munecii,
conditii impuse de acordurile §i conventiile internationale Ia care Roménia este parte

Art. 66. Prezenta concesiune nu face obiectul unor conditii speciale, respectiv protejarea secretulu
de stat sau materiale cu regim special. Orice investitie care este necesar scopului pentru care au
fost concesionate cabinetele medicale, se vor realiza doar cu respectarea normelor in vigoare privind
autorizafia de construire insotitd de toate avizele §i studiile cerute de lege.

Art. 67. Pe durata deruliirii contractului, concesionary] va respecta toate reglementiirile in vigoare

cu privire la securitatea gi sinitatea tn muncd, ap#rarea impotriva incendiilor §i protectia mediului,

incluzéind §i firi a se limita 1a:

- Legea nr. 319/2006 a securitéifii gi sknaitatii in muncé;

- Legea nr. 307/2006 privind apéirarea impotriva incendiilor, republicati;

- Ordonanta de Urgents a Guvernulyi nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificérile si
completirile ulterioare;

- Reglementarile europene in vigoare referitoare la securitatea §i siniitatea In munca, apiirarea
impotriva incendiilor protectia mediului, etc.



3.3. CONDITH DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Art. 68. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta tn conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire,

Art, 69. Oferta se redacteazi in limba roména.

Art. 70. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de Ia data deschiderii depunerii ofettelor.
Art. 71, Ofertele se depun la sediul concedentului péni la data de ..., O v, In doudt plicuri
sigilate, unul exterior §i unul interior. Plicul exterior se inregistreazi de concedent, in ordinea
primirii lor la registratura Primiiria comunei Castranova si In Registrul Oferte, precizéndu-se data si
ora.

3.3.1. CRITERII DE VALABILITATE

Art. 72, La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice care indeplinesc urmjtoarele conditii:

a) capacitatea de exercitare a activitifii profesionale a ofertantului solicitats de concedent,
respectiv activitati medicale;

b) detine Certificat Constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului, eliberat cu: cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor;

c) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garanfia de participare;

d) a depus oferta §i cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

€) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor §i a contributiilor
céitre bugetul consolidat al statului i ciitre bugetul local, conform certificatului fiscal emis de
priméiria sau administraia financiars, in raza céreia se afl3 sediul/domiciliul ofertantului;

f) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare,

Art. 73. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati chgtightoare la o
licitatie publich anterioard privind bunurile statului sau ale vnitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culp# proprie. Restrictia opereazi
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cAgtigitoare la
licitatie (declaratie pe proprie rispundere).

34. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PRIVATE

Art. 74, Incetarea contractului de concesiune are loc in urmatoarele cazuri:
8) la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de ciitre
concedent;

¢) in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de ciitre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de ciitre concedent, prin reziliere de ciitre
concesionar;



¢) la disparifia, dintr-o cauzi de forts majorki, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, far3 plata unei despigubiri.

f) in situatia in care concesionarul nu desfiigoars activitate medicali sau conexs activititii medicale;

g) in situatia tn care nu respectli clauzele esentiale definite ca atare de ciitre pirtile din contract, care
includ obligatoriu clauzele privind plata redeventelor si protectia mediului;

h) din alte cauze de incetare a contractului de concesiune, conventionale say legale.

CAPITOLUL IV
INSTRUCTIUNI RIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 75. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire,

Art. 76, Oferta se redacteazi in limba roméana,

Art. 77. Ofertele se depun la sediul concedentului péni la data de 5 OT8 , in dou#i plicuri

sigilate, unul exterior i unul interior. Plicul exterior se Inregistreazd de concedent, in ordinea

primirii, la registratura Concesionarului $i In registrul Oferte, precizéndu-se data §i ora.

Art. 78, Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta, respectiv

»Licitatie pentre concesionares suprafefei utile de 60,35 mp, compus# din suprafata utili de

26,89 mp si cota indivizii de % din spatiile comune fn suprafas utili de 33,46 mp din imobflul

Dispensar Uman din com.Castranova, sat Castranova, Calea Apeleviului, nr.6, judeful Doij,

respectiv Inciiperile 4 i 5 §i cota indivik de % din spafiile commune, inciperile 1, 2, 3, 6, 8, 9,

10, pentru care este depusi oferta, respectiv ,,A nu se deschide inginte de data ..... consy OFR cenene™

(data gi ora deschiderii ofertelor),

Art. 79. Plicul exterior va trebui sa confini:

a) cererea de participare Ia licitatie, formularul F1 — original;

b) fisa cu informatii privind ofertantul, formularul F2 — original;

c) declaratie de participare semnat# de citre ofertant fir ingrogliri, gtersiituri sau modificir,
formularul ¥3 - original;

d) copie Certificat de fnregistrare la Oficiul Registrului Comerfului sau Certificat de fnscriere tn
Registrul Asociaiilor Profesionale (Colegiul Medicilor);

€) copie Certificat de Inregistrare Fiscala sau Cod Unic de inregistrare, pentru persoana juridici;

f) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului, eliberat cu cel mult 30 zile tnainte
de data deschiderii ofertelor, pentru persoana juridic3 — original;

g) copie act constitutiv gi acte aditionale din care rezultd obiectul de activitate, pentri persoana
juridics;

h) declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ci nu se aflg in
dizolvare, lichidare, insolventl sau faliment, formularul F4 — original,

i) imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, dach este cazul —

J) act de identitate reprezentant legal — copie;

k) certificat de atestare fiscali eliberat de ANAF, care s ateste c persoana juridics nu are datorii
fatii de bugetul general consolidat, valebil la data deschiderii ofertelor - original;
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1) certificat/adeverinti privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreazs unitatii-
administrativ teritoriale de care apartie ofertantul gi care s ateste ci acesta nu are datorii, valabil
la data deschiderii ofertelor — original;

m)declaratie pe propria réispundere, din care s& rezulte c& nu va schimba destinatia bunului si ¢ va
desfiigura activitate medicals, formularul F5 — original:

n) declaratie pe propria réspundere privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia
mediului, securitatea i sin#tatea in muncé, normele de apérare impotriva incendiilor, formularul
F6 — original;

0) copie a chitantei privind dovada cumpdiréirii documentatiei de atribuire - 50 lei (nu se va

restitui);

p) copie a chitantei privind dovada achitirii taxei de participare la licitatie - 100 lei (nu se va restitui);

I) copie a chitantei, ordinului de platé privind dovada achitirii garantiei de participare la licitatie —
10% din valoarea totala a redeventei pentru primul an de concesionare, caiculat la preful minim

pentru bunul concesionat, respectiv 358,48 el

Art. 80. Contravaloarea documentatiei de atribuire si a taxei de participare la licitatie se poate achita

prin una din urmétoarele forme:

(1) prin virement, in contul Comunei Castranova nr. RO49TREZ29121180250XXXXX deschis la
Trezoreria Craiova.

(2) 1a casieria concedentului,

Art. 81. Dovada depunerii garantiei de participare 1a licitatie, se face prin una din urmétoarele forme

de plati:

(1) prin virament, fn contul Comunei Castranova nr. RO38TREZ2915006XXX012081 deschis la
Trezoreria Creiova.

(2) 1a casieria concedentului.

Not#d. Toate documentele in copie se ver semna pentru conformitate, olograf, de ciitre ofertant,

IMPORTANT: Lipsa oricirui document din cele mentionate mai sus va conduce automat la
descalificarea ofertantului.

82. Pe plicul interdor, care congine oferta financiarl propriu-zisi — formularul F7, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Art. 83. Oferta financiard va fi depusé intr-un singur exemplar care trebuie s3 fie semnat de ciitre
ofertant.

Art. 84, Fiecare participant poate depune doar o singuril oferts.

Art. 85, Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata pericada de
valabilitate stabilits de concedent, respectiv 90 de zile.

Art. 86. Persoana interesat are obligatia de a depune oferta la adresa si pini la data-limits pentru
depunere, stabilite in anuntul licitatiei §i in Documentatia de atribuire.

Art. 87. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majorfi, cad in sarcina persoanei
interesate.

Art. 88. Oferta depusi la o altd adress a concedentului decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei-
limit pentru depunere se returneazi nedeschisa.
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Art. 89. Continutul ofertelor trebuie s§ fmani confidential pAnj la data stabiliti pentru deschiderea

acestora, concedentul urménd a lua cunogtings de continutul respectivelor oferte numai dupé aceast3
dati,

CAPITOLUL V

INSTRUCTIUNI DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE $I PONDEREA LOR

5.1. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

Art, 90. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:

a) cel mai mare nivel al redeventei;

b) capacitatea economico-financiars a ofertantilor;

¢) conditii specifice impuse de natura bunuluj concesionat;

d) protectia mediului inconjuriitor.
Art. 91. Ponderea criteriilor de atribuire a contractului este:
a)  cel mai mare nivel al redeventei ofertat peste valoarea maxima solicitats — 40 ge puncte,
b)  capacitates economico-financiari a ofertantului — declaratie pe proprie rispundere/sau
documente emise de unitii bancare din care si reiaséi faptul ci in cazul atribuirii contractului,
ofertantul dispune de resursele declarate, pentru 1 an de derulare a contractului, raportat la valoarea
minim§ solicitaty pentru redevent/luns) — 30 de puncte,
c) conditii specifice impuse de natura bunului concesjonat — declarafie pe propria réispundere a
persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care s rezulte ¢ nu va schimba destinatia
bunului §i ¢ va exploata bunul in conditiile impuse de prezenta documentatie — 20 puncte.
d) protectia medijului inconjuriitor — declaratie proprie sau contract de prestéri servicii cu
operatorul de salubrizare licentiat in aria de delegare respectivi, pentru persoanele juridice si dovada
pléii serviciilor de salubrizare, pentru persoane fizice — 10 de puncte,

Art. 92. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urm#torul:
8)  Pentry criteriul de atribuire previizut la art. 91 lit. a) punctajul P(n) se acords astfel:

1)  pentru cel mai mare nivel al redeventei ofertat peste valoarea minim3 solicitats se
acordé punctajul maxim.

2)  pentru celelalte oferte punctajul P(n) se calculeazii proportional, astfel: P(n)=nivel
n/nivel maxim ofertat x 40 pet.

b)  Pentru criteriul de atribuire previizut la art. 91 lit. b) punctajul P(n) se acorda astfel:

1) . dac ofertantul dovedeste prin inscrisuri, respectiv extras de cont, ¢& are
disponibilit#ti binesti pentru achitares diferentei intre garantia de participare la licitatie plus
valoarea a trei redevente, se acordi punctajul maxim alocat de 30 de puncte.

2) pentru ofertantii care nu fac dovada precizati la punctul 1), se acords 0 (zerc) puncte,

¢)  Pentru criteriul de atribuire prevéizut la art. 91 lit. c) punctajul P(n) se acords astfel: daci
ofertantul prezintd documentul aferent acestu criteriu se acords 20 puncte. Daci ofertantul nu
prezinti documentul aferent acestui criteriu se acords 0 puncte,
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d)  Pentru criteriul de atribuire prevéizut la art. 91 lit. ) punctajul P(n) se acords astfel: daci
ofertantul prezint dovada privind protectia mediului se acords 10 de puncte. Dacs ofertantul nu
prezint dovada privind protectia mediului se acords 0 puncte,

Art. 93. Oferta declarati cégtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
apliciirii criteriilor de atribuire, iar in cazul in care se constatd ci existd ofertanti clasati pe acealagi
loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare. in cazul egalitifii in continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta s.am.d.

5.2. DBETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Art. 94. Concedentul are obligatia de a stabili oferta clstigitoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Art.95. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificr;
$i, dupi caz, completiiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii
ofertei cu cerintele solicitate.

Art. 96. Solicitarea de clarificliri este propusi de ciitre comisia de evaluare i se transmite de caire
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
Art. 97, Ofertantii trebuie s rispundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucriitoare de
la primirea acesteia.

Art, 98. Concedentul ny are dreptul ca, prin clarificsirile ori completiirile solicitate, si determine
apatifia unui avantaj in favoarea unui ofertant,

Art. 99. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixaty pentru deschiderea lor,
prevéizutd in anuntul de licitatie.

Art. 100. Dupi deschiderea plicurilor exterioare in gedinta publicsi, comisia de evaluare elimins
ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate in

Documentatia de atribuire,

Art. 101. Pentru continuarea desféigurdirii procedurii de licitatie este necesar ca, dup# deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin dousi oferte si fie valabile. fn caz contrar, autoritatea contractants este
obligati si anuleze procedura §i s3 organizeze o noui licitatie, cu respectarea prevederilor O.U.G.
57 din 2019, privind Codul administrativ.

Art. 102. Dup¥ analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmegte
procesul-verbal de deschidere a ofertelor fn care se va preciza rezultatul analizei.

Art, 103. Deschiderea plicurilor interioare se face tn sedinta de evaluare, numai dups semnarea
procesului-verbal de deschidere a ofertelor prevézut la art. 102 de citre tofi membrii comisiei de
evaluare §i de ciitre ofertanti.

Art. 104. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previizute
in caietul de sarcini al licitatiei.

Art. 105, in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste procesul-verbal de evaluare a ofertelor in care mentioneazy ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate $i motivele excluderii acestora din
urmé de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre tofi membrii comisiei de
evaluare.

Art, 106. In baza procesului-verbal de evaluare a ofertelor dupi criteriile de valabilitate, care
indeplinegte conditiile previizute la art. 105, comisia de evaluare intocmegte, in termen de o zi

lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.
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Art. 107. In termen de 3 zile lucritoare de 1a primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazj in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii.

Art.108. Ofertantii ale ciror oferte au fost excluse au un termen de 48 de ore de la primirea
informiirii pentru a notifica concedentul ¢ formuleaz} contestatie si se adreseazs instantei,

Art. 109, Raportul previzut la art. 106 se depune la dosarul licitatiei.

Art. 110. Comisia de evaluare stabilegte punctajul fiechirei oferte, tindnd seama de ponderile
prevéizute la pet. 5.1. Capitolul V, Sectiunea I. Oferta cgtigtoare este oferta care intrunegte cel
mai mare punctaj in urma apliciirii criteriilor de atribuire.

Art. 111. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face In functie de punctajui obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea

mai mare, iar in cazul egalitiitii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut

pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dup# acesta s.a.m.d.

Art, 112, Pe baza evaluiirii ofertelor secretary] comisiei de evaluare intocmegte procesul-verbal de

stabilire a ofertei cgtigiitoare, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Art, 113, Comuna Castranova are obligatia de a incheia contractul cu ofertantu] a cHrui ofert} a fost

stabilité ca fiind céstigatoare.

Art. 114. Comuna Castranova are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al

Roméniei, Partea a VI-a, un anuni de atribuire a coatractului, in cel mult 20 de zile calendaristice

de la finalizarea procedurii de atribuire,

Art. 115, Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b} data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vi-a;

C) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cAgtightoare;

d) numiirul ofertelor primite $i al celor declarate valabile;

€) denumirea/mumele gi sediul/adresa ofertantului a ciirui ofert! a fost declarats céstigitoare;

f) durata contractului;

g) nivelul redeventei;

h) instanta competent in solutionarea litigiilor apdrute §i termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a oferte] céstigiitoare;

j) data transmiterii anunfului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Art. 116. Comuna Castranova are cobligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la

atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publick, in scris, cu confirmare de
primite, nu maj tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

Art. 117. in cadrul comuniclrii previzute la art. 116 concedentul are obligatia de a informa
ofertantul céstigiitor cu privire Ia acceptarea ofertei prezentate.

Art. 118. In cadrul comunicairii previizute la art. 116 concedentul are obligafia de a informa ofertantii
<are au fost respinsi sau a céiror oferts nu a fost declaratii cégtigitoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective,

Art. 119. UA.T. Comuna Castranova poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realiziirii comunicirii previizute la art. 115.
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Art. 120. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publics nu se depune nicio
ofertA valabils, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

Art. 121. Pentru cea de-a doua licitatie va fi péstraty documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie,

Art, 122, Cea de-a doua licitatie se organizeazj in conditiile previzute de 0.U.G. nr. 57 din 2019,
privind Codul administrativ,

Art, 123, Prin exceptie de la prevederile art. 113, concedentul are dreptul de a anula. procedura
pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publics, dac ia aceasts decizie
Inainte de data transmiterii comuniciirii privind rezultatul aplicirii procedurii de atribuire §i anterior
incheierii contractului, in situafia In care se constatd abateri grave de la prevederile legale care
afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

Art, 124, in sensul prevederilor art. 123, procedura de licitatie se considers afectats in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmtoarele conditii:

a)  1in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din C.U.G,
nr, 57/2019;

b)  concedentul se afls in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fir ca acestea si
conducé, la réndul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019.

Art. 125. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare,

Art. 126. Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulérii, atdt incetarea obligaiilor pe care acegtia i
le-au creat prin depunerea ofertelor, cét §i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

5.3. PROTECTIA DATELOR

Art. 127, Fiiri a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei Documentatii de atribuire,
concedentul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care fi sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in méisura in care, in mod obiectiv, dezviluirea
informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in cees
¢e priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuals.

5.4. INCHEIEREA CONTRACTULUI
Art, 128,

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publick se incheie in forma scrisé, sub
sanctiunea nulitii,

(2)  Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zle de
la data constituirii garantiei de bunii execufie.

5.5. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
Art. 129,

(1)  Neincheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate publics intr-un termen de 20
de zile calendaristice de la data implinirii termenului de 20 de zile calendaristice de la data
informéirii ofertantilor despre deciziile referitoare la atribuirea contractulu de concesiune de bunuri
proprietate publics, poate atrage plata daunelor-interese de ciitre partea in culpi,
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(2) Refuzul ofertantului declarat cigtightor de a incheia contractul de concesiune de bunur|
proprietate publici poate atrage dupé sine plata daunelor-interese.

(3)  In cazul in care ofertantul declarat céstightor refuzd incheierea contractului, procedura de
licitaie se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
péstrindu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in a cérui razi teritorials se afly sediyl
concedentului, la cererea pirtii interesate, daci pirtile nu stabilesc altfel.

(5) I cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat céstigitor din
cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afls intr-o situatie de fort majorii sau in imposibilitatea
fortuity de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare cgtighitoare oferta clasati pe
locul doi, n conditiile in care aceasta este admisibili.

(6) In cazul in care, in situatia prevézuts la alin, (5), nu existd o ofertd clasats pe locul doi
admisibils, se aplick prevederile alin. 3).

(7)  Insituatia in care au avut loc modific#ti legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al céiror efect se reflects in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat valoarea contractului, redeventa
poate fi ajustath, la cererea oriciirei piirti, dacd posibilitatea de ajustare a fost previzuti in
documentatia de atribuire,

CAPITOLUL VI
INSTRUCTTUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Art. 130,

(1)  Solufionares litigiilor apirute in leghturd cu atribuirea, incheierea, executares, modificarea
§i Incetarea contractului de concesiune — in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabily,
precum si a celor privind acordarea de despéigubiri se realizeazii potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ or, 5 54/2004, cu modificérile §i completiirile ulterioare,

(2)  Reclamantul persoan fizicd sau juridict se adreseazi exclusiv instantei de la domiciliul sau
sediul siu. Acfiunea in justitic se introduce in termenul previzut de Legea nr. 554/2004 a

contenciosului adminisstrativ, la sectia de contencios administrativ a tribunalului exclusiv de Ia
sediul sau domiciliul reclamantylui.

CAPITOLUL VII
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Art, 131,

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprictate publici trebuie s& contini partea
reglementarsi, care cuprinde clauzele previizute in caietul de sarcini §i clauzele convenite de partile
contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, féirél a contraveni obiectivelor concesiunii
prevézute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune de bumuri proprietate publick va cuprinde drepturile gi obligatiile
concesionarului i ale concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeazi pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si
obligatiile care 1i sunt impuse.
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(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate public# va cuprinde si clauze contractuale
referitoare la impérfirea responsabilititilor de mediu intre concedent §i concesionar.

(5)  In contractul de concesiune de bunuri proprietate publica trebuie precizate in mod distinct
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

8)  bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici.

Sunt bunuri de retur bunurile care au fiicut obiectul concesiunii, precum §i cele care au rezuitat in
urma investififlor impuse prin caietul de sarcini;

b)  bunurile proprii care la incetarea contractului de concesjune de bunuri proprietate public}

ramén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului i au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicH va fi Incheiat in limba romén&, in dous
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

(7) in cazul in care concesionarul este de o alt nationalitate sau cetiifenie decét cea roméns §i daci
pértile considerd necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publics se va putea
incheia in patru exemplare, dousi in limba roméni si douii intr-o alt# limb¥ aleass de acestea.

(8) In situatia previizuts I alin. (7) fiecare parte va avea cte un exemplar in limba roméns si un
exemplar in limba stréinj in care a fost redactat contractul.

(9) fn caz de litigiu, exemplarele in limba roméns ale contractului prevaleazi.

Compartiment Achizitii Publice
Diaconu Constantin-Silviu

Presedinte de sedinta Contrasemneaza
Sérbu Marian-Aurel Secretar general ., .~
Greere Florin-$tefdh
7
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CAPITOLUL VIII

FORMULARE
Formularul F1
CANDIDATUL
(denumire/nume candidat)
CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Citre,

PRIMARIA COMUNEI CASTRANGVA
comuna Castranova, sat Castranova, Calea Apeleviului, or.2, judetul Dolj

Ca urmare a anunfului de licitatie apirut in cotidianul/monitorul oficial/
. privind aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in vederea desfiguririi
de activitéii medicale sau conexe activititii medicale, respectiv concesionares suprafegei utile de
60,35 mp, compus# din suprafafa utili de 26,89 mp i cota indivizii de % din spafiile comune
in suprafati utili de 33,46 mp din imobilul Dispensar Uman din com, Castranova, sat
Castrancova, Calea Apeleviului, nr.6, judeful Dolj, respectiv inciiperile 4 §i S §i cota indivik de
% din spatiile commune, inciperile 1, 2, 3, 6, 8,9, 10, noi

(denumirea/numele ofertantului),
ne exprimim prin prezenta interesul de a participa in calitate de ofertant 1a procedura sus
mentionata.

fn acest sens, vé solicitim punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire si a formularelor

anexs.
Date contact:
Persoana

Telefon email
Cu stim,

Data completirii Candidat,

(semniitura autorizat)
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Formularul 2
OFERTANTUL

(denumire/nume ofertant)

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

Prin prezenta, ne exprimim interesul de a participa la licitaia privind concesionarea
Suprafefei utile de 60,35 mp, compusi din suprafaga utils de 26,89 mp §i cota indivizi de %
din spatiile comune fn suprafafdl utili de 33,46 mp din imobilul Dispensar Uman din com.
Castranova, sat Castranova, Calea Apeleviului, nr.6, judeful Dolj, respectiv Incliperile 4 ¢i 5
§i cota indivi¥ de % din spafiile commune, nciperile 1,2,3,6,8,9,10.

In acest scop, Vi comunicim, urmitoarele informatii, pentru a céiror corectitudine ne asumim
réspunderea legals:

A, DATE ACTUALE despre persoana juridicii/fizics
- Denumirea persoanei juridice/persoanei fizice:
- Date de identificare ale reprezentantulu; legal:
- Sediul/domiciliul:
- Cod fiscal/CNP:
- Telefon, Fax, E-mail:
~ Cont bancar:
- Persoana de contact:
- Profil de activitate actuals:
- Alte informatii relevante:

B. DATE PRIVIND ACTIVITATILE CE SE VOR DESFASURA N BUNUL
CONCESIONAT

Suntem interesati si ne desfigurim activitatea previizuti in caietul de sarcini in imobilul
incepénd cu luna.................. ,anul ...............

Data completsirii OFERTANT,

(semniitura autorizat)
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Formularul F3
OFERTANTUL

(denumire/nume ofertant)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
Ciitre,

PRIMARIA COMUNEI CASTRANOVA
comuna Castranova, sat Castranova, Calea Apeleviului, nr.2, judetul Dolj

Examinénd documentatia de atribuire privind concesionarea Suprafefei utile de 60,35 mp,
compusi din suprafata utili de 26,89 mp $i cota indivizi de % din spatiile comune fn
suprafafi util¥ de 33,46 mp din imobilul Dispensar Umsan din com. Castranova, sat
Castranova, Calea Apeleviulul, nr.6, judeful Dolj, respectiv inciiperile 4 gi 5 si cotn indivi de
% din spatiile commune, fncéiperile 1, 2, 3, 6, 8, 9, 10, pentru atribuirea contractului de
concesiune, vi transmitem aliiturat dous plicuri sigilate, unul interior si unul exterior, continfnd
oferta si documentele care insotesc oferta.

Ne angajam, ca, in cazul in care oferta noastrs este adjudecatsi si incheiem cu organizatorul
licitatiei contractul de concesiune §i s constituim garantia de buni executie a contractului, in
termenele stipulate in documentatia de atribuire.

Am luat cunogting de faptul ci, in cazul neindeplinirii angajamentului de incheiere a
contractului §i constituire a garantiei de buni executie vom fi decizufi din drepturile cégtigate in
urma atribuirii contractului §i vom pierde garantia de participare constituits.

Ne angajim riispunderea exclusivii, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals §i uz de
fals, pentru legalitatea i autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original gi/sau copie, in
vederea participirii la procedurdi, precum §i pentru realitatea informatiilor, datelor gi
engajamentelor furnizate/ficute tn cadrul procedurii,

Am luat cunostinti de prevederile Documentatiei de atribuire i suntem de acord ca procedura
sé se desfiigoare in conformitate cu acestea §i contractul de concesiune si se realizeze cu respectarea
dispozifiilor cuprinse in documentagie.

Cu stim,

Data completiirii:

OFERTANT

(semniitura autorizat)
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Formularul F4

OFERTANTUL
(denumire/nume ofertant)
DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
NOL cottsertimtis s estiss s csss s sesssseoseeessssssesses s s ({denumirea/numele

ofertantului), in calitate de participant la procedura privind concesionarea Suprafefei utile de 60,35
mp, compusi din suprafats utili de 26,89 mp §i cota indivizd de % din spatiile comune fn
suprafa(d utili de 3346 mp din imobilul Dispemsar Uman din com. Castranova, sat
Castranova, Calea Apeleviulul, nr.6, judefut Dolj, respectiv tnciiperile 4 §i S gi cota indiviz de
% din spatiile commune, inciiperile 1, 2, 3, 6, 8, 9, 10, din data de vty OFgaNIZatY
de U.A.T. Comuna Castranova

declarim pe proprie riispundere c&:

a) nu suntem in stare de dizolvare/lichidare/insolvent#/faliment, afacerile nu sunt conduse de
un administrator judiciar sau activititile nu sunt suspendate §i nu fac obiectul unui
aranjament cu creditorii. De asemenea, nu suntem intr-o situatie similars cu cele anterioare,
reglementate prin lege;

b) nu facem obiectul unei proceduri legale pentru declararea in una dintre situatiile previzute
lalit. a);

) am indeplinit obligatiile de plati impozitelor, taxelor §i contributiilor de asiguriiri sociale
cétre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Roménia;

d) mu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotirdre definitivi a unei instante
Judecitoresti, pentru o fapt care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei gregeli in materie profesionali.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete §i corecte tn fiecare detaliu si
inteleg ci autoritatea contractantsi are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmrii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Infeleg c& tn cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completirii:

OFERTANT

(semniitura autorizati)
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Formularul F5
OFERTANTUL

(denumire/nume ofertant)

Declaratie privind respectares conditiilor de exploatare a suprafetei utile de 60,35 mp,
compusi din suprafats utild de 26,89 mp §i cota indivizii de % din spatiile comune fn
suprafatf utild de 33,46 mp din imobilul Dispensar Uman din com. Castranovas, sat
Castranova, Calea Apeleviului, nr.6, judeful Dolj, respectiv Incéiperile 4 gi 5 gi cota indiviz
de % din spatiile commune, inciiperile 1,2, 3, 6, 8, 9, 10

- reprezentant imputernicit al
- __ (denumirea/numele ofertantului),

declar pe propria réspundere, sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune, ci mi angajez si
nu schimb destinatia bunului concesionat s1 séi desfigor activititi medicale in acest spatiu.

Data complet¥rii:

OFERTANT

(semniitura autorizat)



Formularul 6
OFERTANTUL

(denumire/nume ofertant)

Declaratie privind respectarea reglementdrilor referitoare la protecfia mediului,
securitatea gi séiniitatea fn munci, normele de ap#irare impotrivs incendiilor

Subsemnatul reprezentant imputernicit al
(denumirea/numele ofertantului),

cunoscénd prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
rispundere, ci m# angajez si prestez activiti}i medicale in cadrul bunului imobil ce va fi
concesionat, pe toati durata contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile legislagiei tn
vigoare privind protectia mediului, securitatea §i sinfitatea In munc¥ §i a normelor de apirare
fmpotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie rispundere ci la elaborarea ofertei am finut cont de
obligatiile care tmi revin cu privire la protectia mediului, securitatea §i sinstatea in muncj si a
normelor de ap#rare impotriva incendiilor.

Data completirii:

OFERTANT

(semniitura autorizaty)



Formularul F7

OFERTANTUL

(denumire/nume ofertant)

FORMULAR DE OFERTA

Ciitre,

PRIMARIA COMUNEI CASTRANOVA
comuna Castranova, sat Castranova, Calea Apeleviului, nr.2, judetul Dolj

Examinind  documentatia de atribuire,  subsemnatul, reprezentant al
................................................................................. (denumire/nume ofertant), ne
oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionati,
si concesionfim Suprafata utif de 60,35 mp, compusi din suprafafa utili de 26,85 mp si cota
indivizii de % din spatiile comune fn suprafat¥ utili de 33,46 mp din imobilul Dispensar
Umsan din com. Castranova, sat Castranova, Calea Apeleviului, nr.§, judeful Dolj, respectiv
inc#iperile 4 i 5 si cota individ de % din spatiile commune, inciperile 1, 2, 3, 6, 8, 9, 10, pentru
suma de e lE/IUnE (fiT TVA),
(suma se va exprima in litere §i in cifre), reprezentind contravaloarea redeventei.

Declar ci imi mentin oferta valabils pentru o perioadii de ............. zile,

Data completirii:

OFERTANT _

(semniitura autorizati)



Anexanr.5 la HCL nr.09/24,02.2025

CONTRACT DE CONCESIUNE

L PARTILE CONTRACTANTE
Art, 1. UNITATEA ADMINISTRATIVA TERITORIALA COMUNA CASTRANOVA,
cu sediul in comung Castranova, sat Castranova, Calea Apeleviului, nr.2, judetul Dolj, telefon/fax

$i

................................................................. ,cusediuli‘n..........................,str
............................................... , Ir , telefon serenenennnnen TaX L cod fiscal
................... ,contdesch1s1a
TEPrezentat prin ............ococvevvvveriivnn ? terrereertirerencerenenan. » In calitate de
CONCESIONAR,

in temeiul prevederilor O.U.G. nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completrile uterioare, a licitatiei organizate de Concedent ladatade .................... » 8-8 Incheiat
prezentul contract de concesiune,

I. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CON CESIUNE

Art. 2, (1) Obiectul prezentului contract il reprezint} concesionarea suprafefei utile de 60,35
mp, compusi din suprafata utily de 26,89 mp §i cota indivizi de %4 din spatiile comune in suprafati
utild de 33,46 mp din imobilu] Dispensar Uman din com. Castranova, sat Castranova, Calea
Apeleviului, nr.6, Jjudetul Dolj, cladire ce are Numér Cadastral 32239 - C1, fiind amplasaty pe un
teren cu Num#r Cadastra] 32239 si Cartea Funciard nr.32239 localititii Castranova, respectiv
inciperile 4 5i 5 i cota indivia de Y din spatiile commune, incéiperile 1, 2, 3, 6, 8, 9, 10..

(2) Obiectivele Concesionarului sunt:

a) exploatarea in regim de eficacitate a Bunului;

8.  Bunuri de retur - bunurile care au fiicut obiectul concesiunii $i care la incetarea Contractulyj
revin de plin drept, gratuit gi libere de orice sarcinj Concedentutui. Bunurile de retur sunt cele care
fac obiectul prezentulyj contract de concesiune, respectiv suprafeta utily de 60,35 mp, compusi
din suprafata utila de 26,89 mp §i cota indivizi de % din spatiile comune in suprafat} utilj de
33,46 mp din imobijlul Dispensar Uman din com. Castranova, sat Castranova, Calea Apeleviului,
1.6, judepul Dolj, respectiv incaiperile 4 §i 5 §i cota indiviz de % din spatiile commune, incperile
4,2,3,6,8,09, 10, urménd a se intoarce ih posesia concedentului In mod gratuit §i negrevat de
sarcini.



b. Bunuri proprii - bunurile care au aparfinut Concesionarului gi au fost utilizate de ciitre acesta
pe durata concesiunii §i care la finalizarea Contractului réimén in proprietatea Concesionarului. La
finalizarea Contractului, bunurile proprii pot fi transferate ciitre Concendent, la solicitarea
acestuia, in baza unui contract de vanzare-cumpiirare,

(4)  Predarea-primirea Bunului se face pe baza procesului verbal de predareprimire
(denumit in continuare Proces-Verbal) incheiat in termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de
la data intrérii in vigoare a prezentului Contract.

(5) Cuincepere dela data Procesului-Verbal, Concesionarul va intra in posesia Bunului
$i va avea drept de folosin{# exclusivi asupra acestuia pe toats durata prezentului Contract,

(6) Laintrarea in vigoare a prezentului Contract, Concesionarul efectueazi la Oficiul de
Cadastru §i Publicitate Imobiliars Dolj intabularea dreptului de concesiune dobéndit de
Concesionar prin prezentul Contract, infelegindu-se si convenindu-se ca, Concesionarul si suporte
toate costurile legate de aceasta. Pentru orice formalititi care sunt necesare la Cartea Funciarfi,
precum i la alte institutii sau autoritéti publice pentru obtinerea de autorizatii, avize, acorduri etc.,
se convine ca Concesionarul s3 Suporte toate costurile legate de acestea.

Ifll. TERMENUL

Art. 3. (1) Concedentul cedeazs §i Concesionarul preia in concesiune Bunul, previizut la art,
2 (1) pentru o perioads de 10 de ani (denumita in continuare durata Contractului), cu posibilitatea
preiungirii pe termene de 10 ani, dar nu mai mult decét durata legald maxim¥ stabilits prin lege.

(2) Prezentul Contract intr3 in vigoare la data semniirii acestuia de ambele parfi respectiv la
datade.......ccouunr.....

IV. REDEVENTA

Art. 4. (1) Redeventa este in sumii de.................. lei/lunj,

(2) Redeventa se datoreazi incepénd cu data intr¥rii in vigoare a Contractului, daty de la
care incepe durata concesiunii.

V. PLATA REDEVENTEI
Art, 5. (1) Redeventa se va plat lunar, in primele 10 zile calendaristice ale lunii, pe luna in
curs,

(2) Plifile redevenfei se efectueazi in contul Comunei Castranova nr.
RO21TREZ29121330250X300XX deschis la Trezoreria Craiova, sau la casieria concedentulu;.

(3) Pirtile i5i comunics reciproc orice modificare a numarului de cont sau a celorlalte
elemente mentionate in documentele bancare pentru efectuarea piétilor, in termen de 3 (trei) zile
de la data producerii acestora.

(4) Comisioanele §i spezele bancare sunt suportate de Concesionar.

VI. DREPTURILE PARTILOR
Art, 6.1. Drepturile Concesionarului:



(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
Bunu! care face obiectul Contractului, in conformitate cu prevederile Caietului de sarcini si ale
prezentului Contract,

Art, 6.2. Drepturile Concedentului:

(1) Concedentul are dreptul s& verifice in perioada derulirii contractulyi de bunuri
proprietate publici modul in care sunt respectate clauzele acestuia de ciitre concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a Concesionarului, cu 10
zile Inainte,

(3) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de

concesiune de bunuri proprietate publicii, cu notificarea prealabils a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul nafional sau local, dupi caz.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Art, 7.1. Obligaiile Concesionarulyj:

(1) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica.
(2) Concesionarul este obligat si exploateze, in mod direct, in regim de continuitate,

eficacitate §i permanents Bunul ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de c#itre
Concedent,

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona Bunul.

(4) Concesionarul are obligatia de a obtine acordul prealabil al Concedentuluj pentru
toate investifiile pe care intentioneazi s le efectueze asupra Bunului.

(5) Laincetarea contractului, Concesionarul este obligat s transfere Concedentului, fira

platé, pe bazi de proces-verbal de predare-primire, toate investitiile efectuate in perioada de
concesiune asupra Bunului.

(6) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura Bunului

proprietate publici a comunei Castranovaj, respectiv:
8) si nu incalce normele de protectie a mediului inconjuritor;
b) si nu diuneze ordinii publice §i shniithitii populafiei;

¢) si respecte normele PSI §i normele de protectie a muncii specifice activitiitii pe care o
desfisoars in executarea Contractului;

(7)  Concesionaryl va obtine toate avizele, acordurile, autorizatiile necesare exploatiirii
Bunului §i realiziirii obiectivelor Contractului, va definitiva i va autoriza proiectele care necesits
autorizare, va demara §i finaliza lucriirile necesar a fi efectuate, pentru realizares obiectivelor
Contractului.

(8) Concesionarul va efectua pe cheltuiala sa, fird nicio pretenie de despéigubire din
partea Concedentului, toate lucririle necesare pentru realizarea obiectivului Concesiunii, pe toati
durata de derulare a Contractulu.

{9) Concesionarul este obligat si plateascs redeventa la termenele previzute la art. 5 (1)
§i art. 5 (2) din Contract,

(10) Impozitele §i taxele locale aferente Bunului sunt in sarcina Concesionarului.



(11) Concesionarul este obligat s& it despiigubeasc pe Concedent pentru orice pagubi
produs¥ din culpa sa, in executarea say in legéituryi cu executarea Contractului, conform legislatiei
roméne in vigoare.

(12) Concesionarul este obligat si pun¥ la dispozifia organelor de contro] autorizate gi
Concedentului toate evidenfele si informatiile solicitate de acestia, referitoare la activititile
desfigurate in executarea Contractului, in conformitate cy legislatia in vigoare.

(13) Concesionarul este obligat s& continue exploatarea Bunulu in noile conditii stabilite
de Concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6.2.(3) din Contract, fiir¥ a putea solicita incetarea
acestuia,

(14) Prin semnarea Contractului, Concesionarul confirmj ca a luat act de termenii i
condifiile impuse de Concedent prin caietul de sarcini si prin documentatia de atribuire, pe care le
accepti integral,

alte cauze decét prin ajungere la termen, forg majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si
asigure continuitatea exploatiirii bunului proprietate publics, in conditiile stipulate in contract,
pénd la preluarea acestora de citre concedent.

(16) In cazul in care Concesionarul sesizeazli existenta unor cauze say iminenja
producerii unor evenimente de naturi si conduci la imposibilitatea exploatéirii bunului, va notifica
de indatdi acest fapt Concedentului, in vederea ludirii masyrilor ce se impun pentru asigurarea
continuitiitii exploatiirii bunului.

Art. 7. 2, Obligatiile Concedentului;

(1)  Concedentul este obligat ca in termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data
intréirii in vigoare a Contractului sj puni la dispozitia Concesionaruluj Bunul, in conformitate cu
prevederile art. 2.1 §i 2.4 din Contract.

(2) Concedentul este obligat s& nu 1l tulbure pe Concesionar in exerciiul drepturilor
rezultate din Contract,

(3)  Concedentul este obligat si notifice Concesionarulyj aparitia oric#ror imprejuriiri de
naturd s aduci atingere drepturilor Concesionarului,

(4) Concedentul ny are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de concesiune
de bunuri proprietate publicé, in afary de cazurile previzute de lege.

exceptionale legate de interesul nafional sau local, dupi caz,

(6) Concesionaru] este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de Concedent, firsi a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate

VIIL RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 8. (1) In cazul in care Concesionarul ng pliteste redeventa in termenele previzute la
art. 5 alin. (1) si (2) din Contract, Concedentul va aplica o penalizare de 0,1%/2i din cuantumul
sumei neachitate in termen, conform art. 183 alin. 1 din Legea nr. 207/2015 privind codul de
procedur fiscals.



) In cazul in care intérzierea la plata redeventei va fi mai mare de 30 (treizeci) de zile
calendaristice, Concedentul are dreptul, ca urmare a unei notificiri scrise transmise
Concesionarului, s3 incaseze contravaloarea redeventei i a penalititilor calculate asupra acesteia
din garantia de buni executie contractuali.

IX. GARANTII
Art, 9. (1) Concesionarul are obligatia ce in termen de 60 de zile de Ja data semniirii
Contractului s# depuni cu titly de garanfie de buni execugie suma de .................. lei,

reprezentind 30% din suma datorat§ concedentuluj cu tithy de redevents pentru primul an de
expoatare al bunului concesionat,

(2) Din aceastd sumi sunt refinute, dacy este cazul, penalitiitile i alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate

3) Garantia de buni executie se poate constitui prin virament in contul nr.
........................................ deschis la Trezoreria Craiova,

C)) Garantia de buni executie va fi valabila pe intreaga durat} a concesiunii.

(5) Concedentul are dreptul de a face refineri din garantia de buni executie contractuals
sau de a executa garantia de buni execufie contractuals, oricdnd pe parcursul derulirii Contractului,
in limita prejudiciului czeat, in cazul tn care Concesionarul nu i§i tndeplineste obligatiile asumate
prin Contract.

(6) Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de bunii executie contractual,
Concedentul are obligatia de a notifica acest fapt Concesionarului, precizand totodats obligatiile
care nu au fost indeplinite,

(7) In cazul tn care garanfia de buni executie a fost diminuati prin executarea sa de citre
Concedent, Concesionarul se obligh si reintregeascd aceast garantie in maxim 30 de zile
calendaristice calculate de la data 1a care Concedentul a notificat diminuarea.

(8) La incetarea Contractului, Concedentul va restitui garantia de buni executie in
termen de 30 de zile calendaristice, dupd deducerea sumelor datorate de Concesionar
Concedentului.

9 Garantia de bunk execuie contractual nu se restituie Concesionarului in cazul in
care Contractul a incetat inainte de termen in conditiile art. 10 (1) lit. .

X. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 10. (1) Prezentul Contract de concesiune inceteazé in urmitoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in Contract;

b) prin denuntarea unilaterals de citre Concedent in cazul in care interesul national sau local o
impune gi/sau in cazul in care fat# de Concesionar s-a deschis procedura de faliment:

1. in cazu] in care denuntarea unilaterals a Contractului intervine pentru motive ce {in de interesul
national sau local, Concedentul va notifica Concesionarului denuntarea Contractului cu 60 de zile
calendaristice inainte de data incetirii efective a acestuia;

€) in cazul nerespectéirii obligatiilor contractuale de citre Concesionar, prin reziliere de ciitre
Concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina Concesionarului;

d) in cazul nerespectéirii obligatiilor contractuale de citre Concedent, prin reziliere de ciitre

Concesionar, cu plata unej despigubiri in sarcina Concedentului;
5



€)' fincazul imposibilitatii obiective a Concesionarului de a exploata Bunul, prin renuntare, firs
plata unei despigubiri;

f)  prin acordul scris al parilor.

(2)  Inconditiile art. 10 alin. (1) lit. ¢) 5i d) din Contract, Concedentul sau Concesionarul
au dreptul de a rezilia unilateral Contractul inainte de expirarea duratei acestuia si de a obtine
despéigubiri Corespunziitoare, cu condifia notificrii tn scris a celeilalte pérti, cu 30 (treizeci) de
zile calendaristice fnainte §i cu conditia ca partea tn culpé si nu fi remediat in aceasty perioadi
incilcarea conditiilor §i termenilor Contractului.

(3)  In cazul in care Concesionarul nu constituie garantia de buni executie in termenul
previzut de art. 9 (1) din Contract, precum gi in cazul in care Concesionarul nu reintregeste
garantia de buni executie in termenul prevézut de art. 9 (6) din Contract, acesta se afly de drept
in intérziere, Concedentul puténd notifica rezilierea unilaterald a Contractulyi fir¥ punerea in
intérziere a Concesionarului.

(4) La incetarea din orice cauzi a Contractului de concesiune, bunurile care au fost
utilizate de Concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dup# cum urmeazi:
a) ‘bunurile de retur (inclusiv bunurile de preluare care devin bunuri de retur, respectiv
investitiile efectuate de Concesionar asupra Bunului) revin in proprietatea Concedentuluj libere
de orice sarcini;
b) bunurile proprii riman in proprietatea Concesionarului dach pirtile nu convin si fie
transferate, prin contract de vénzare-cumpirare, in proprietatea Concedentului,

(5) Niciuna din parfi nu poate si iji transfere drepturile sau obligafiile decurgénd din
prezentul Contract unei terfe persoane, fird aprobarea scrisi prealabili a celeilalte pirti.

(6) Radierea din cartea funciars a dreptului de concesiune in situatia previzuts la alin,
(I)lit. b) se efectueazi in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotirarii judecitoresti
definitive, in situatia previizuts Ia alin. (1) 1it. c) §i d), in baza declaraiei unilaterale de reziliere a
concedentului sau concesionarului, iar in situafia previzuti la alin, (1) lit.e), in baza declaratiei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

XI. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR

Art. 11, (1) Pe toats durata Contractului, Concesionarul va implementa conditiondrile care
se stabilesc prin acte normative emise de autorititile competente, conditioniiri care fac referire
si/sau prin care se stabilegte protectia calitéifii factorilor de mediu,

(2)  Responsabilitifile de mediu revin in exclusivitate Concesionarului, incepind de la
preluarea Bunului, pén# la incetarea Contractului, incluzénd refacerea cadrului natural dupi
executia lucriirilor de orice fel si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambiant $i lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare §i intretinere.

(3) I cursul lucririlor §i dupd terminarea acestora, Concesionarul are obligatia si nu
afecteze in niciun fel terenul adiacent celuj concesionat.

(4) Concesionarul va respecta condifiile impuse de avizele de mediu si toate conditiile
de mediu impuse de legislatia intern §i comunitary in domeniu.



XII. FORTA MAJORA §I CAZUL FORTUIT

Art. 12. (1) Orice eveniment inevitabil, independent de vointa pértilor, care determing
intérzierea sau impiedica, total sau partial, indeplinirea obligatiilor contractuale dupé intrarea in
vigoare a contractului, poate fi considerat caz de for{s majordi sau caz fortuit §i excnereazy de
rispundere partea care il invoc.

(2) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract, se intelege o imprejurare externs
Cu caracter exceptional, fir relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale naturale,
absolut invincibili si absolut imprevizibila.

(3)  Prin caz fortuit, In sensul prezentului contract, se infelege o imprejurare care a
intervenit i a condus la producerea prejudiciului si care nu implicd vinovitia paznicului juridic,
dar care nu intrunegte caracteristicile fortei majore.

(4) Cazul de forp majord §i cazul fortuit includ dar nu se limiteaza la réizboaie,
cutremure, incendii, furtuni, inundatii sau alte asemenea calamititi naturaie, rebeliuni, tulbursri
civile, sanctiuni economice impuse de Guvernul Roméniei, de un guvern striin sau de institutii
internationale, care direct sau indirect vor pune pirtile in situatia de a nu mai putea opera sau
beneficia de acest contract.

(S)  Partea care invocs forfa majord sau cazul fortuit trebuie si notifice in scris cealalts
parte in termen de 10 (zece) zile calendaristice de la data aparitiei cazului de forts major# sau
cazului fortuit gi s transmitd tn scris dovezile aferente, certificate de autoritéitile competente. De
asemenea, partea care invoc# cazul de forts majori sau cazul fortuit este obligat¥ s comunice
imediat celeilalte pirti, in scris, incetarea acestuia,

(6) Incazul in care notificarea nu este asigurathi in mod corespunzitor §i la timp de citre
partea care invoc# forta major# sau cazul fortuit, in conformitate cu conditiile §i termenul mentionat
in contract, partea respectivii va suporta toate daunele cauzate celeilalte pérti datorate omisiunii de
a notifica.

() Insituatia in care cazul de forta major¥ sau cazul fortuit gi/sau efectele sale necesits
suspendarea executiirii prezentului contract pentru o pericads ce depiigeste 6 (sase) luni, pirtile se
vor intélni in termen de maxim 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data trecerii acestel
perioade, pentru a conveni fie asupra modului in care urmeazj si fie executat acest contract, fie
asupra rezilierii sale.

XY, LITIGH

Art. 13, (1) Orice neintelegere, pretentie sau litigiu dintre pirti ce decurge din sau in legitura
Cu executarea §i interpretarea prezentului Contract $i care nu poate fi solutionats tn mod amiabil
in maxim 10 zile calendaristice de la data aparifiei va fi solutionatsi potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completirile ulterioare.

(2) Legea aplicabild Contractului este legea romén3.

XIV. DISPOZITII FINALE

Art. 14, Pirtile convin ca orice reglementiiri legale ulterioare semniirii Contractului, care
implici modificarea conditiilor §i termenelor contractuale si se aplice prezentului Contract de la
data intrarii in vigoare a acestora.



Art. 15. (1) Toate notificarile §i alte comuniciri previizute in prezentul Contract trimise

unei plirti vor fi efectuate in scris, in limba roména, si se considers transmise in mod corespunzitor
daci sunt predate:

a) personal sau prin curier (la data predirii pe baza unej confirmiri scrise de primire);
b) prin fax (la data confirmirii de primire);
¢) prin scrisoare recomandaty (Ia data prime; aviziri a destinatarului de clitre serviciul pogtal).

(2)  Concedent: Notificirile si celelalte comuniciri trimjse Concedentului vor fi adresate
la urmiitoarea adresj: Priméria comunei Castranova, comuna Castranova, sat Castranova, Calea
Apeleviului, nr, 2, judetul Dolj.

(3)  Concesionar: Notificirile si celelalte comuniciiri trimise Concesionarutui
VOr L adreSate 18 UIIHORTCR BAESE: ...

(4) Parile isi vor comunica reciproc orice modificare interveniti cu privire la adresele
mentionate mai sus in termen de 3 zile calendaristice de la data producerii acestora.

Concedent, Concesionar,
COMUNACASTRANOVA
Primar Micesanu Dumitry



PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

(anexa la contractul de cONCESIUNE DL, ..vvevreevevnnrerenrennereensnnns)

Incheiat astizi .ovuvereeereennnnn, , intre:

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA CASTRANOVA, cu
sediul in comuna Castranova, sat Castranova, Calea Apeleviului, or.2, judetul Dolj, telefon/fax
0251.372.602, cod fiscal 4554319, reprezentati prin Micesanu Dumitru, Primar, in calitate de
prediitor,

§i

. v S IS 11 RIS /-1 1) o) ¢ RO ;> SR , cod ﬁscal
................... s TEPIEZENAL PIIN ...uuiveniiniiiriiiiieiiainiiinierenny serrsernernssensenns, 10 calitate de

cu ocazia predérii-primirii suprafetei utile de 60,35 mp, compus# din suprafata utils de 26,89
mp si cota indivizéi de % din spatiile comune tn suprafajd utild de 33,46 mp din imobilul Dispensar
Umen din com, Castranova, sat Castranova, Calea Apeleviului, nr.6, judetul Dolj, clidire ce are
Numér Cadastral 32239 - C1, fiind amplasati pe un teren cu Numi#r Cadastral 32239 i Cartea
Funciaré nr.32239 a localititii Castranova, respectiv incéiperile 4 §i 5 si cota indivia de % din spatiile
commune, incéperile 1, 2, 3, 6, 8, 9, 10,

. . se oblighi si predea suprafeta utild de 60,35 mp,
compusa dln suprafata utlla de 26 89 mp §i cota md1v12& de ¥ din spatiile comune in suprafats utild
de 33,46 mp din imobilul Dispensar Uman din com, Castranova, sat Castranova, Calea Apeleviului,
nr.6, judetul Dolj, clédire ce are Numiir Cadastral 32239 - C1, fiind amplasats pe un teren cu Numdr
Cadastral 32239 i Cartea Funciar# nr.32239 a localitéfii Castranova, respectiv incéiperile 4 i 5 §i
cota indiviél de ¥ din spatiile commune, incéiperile 1, 2, 3, 6, 8, 9, 10 care face obiectul prezentului
proces-verbal, UNITATII ADMINISTRATIV TERITORIALE COMUNA CASTRANOVA, in
stare corespunzitoare de folosin, la rezilierea sau incetarea de drept a contractului.

Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 2 exemplare originale cite unul pentru fiecare
parte.

PREDATOR, PRIMITOR,

Presedinte de sedinta
Séarbu Marian-Aurel

Contrasemneaza
Secretar general s




