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STUDI DE OPORTUMITATE

CAPITOLUL I INTRODUCERE

1. PREZENTAREA CONSULTANTLLL
Expent avauatar varzary Elena, membru tituiar AMEMAR, legitimaliz nr. 18587, valamla 2018 Evalualar
AMEVAR postru Dvalpares Froorietd]ilor Imoblizre {EPL}, pertry Evaliarea inlrepringeni (£

2. PREZEMTAREM PHDPHIETJ"J-‘&LILUI

AM Tntoomit prezentul Sturiy ga Unorlunitate Ia soheitarea Primanay Casttranova, Intrucat gopasta dareslo 54
concesioneen cladires ' Caosa doe nasten Castronova’ stuats in carmy na Casiranova, sat Castranovs, Calea
Arpgicviului nr. &, udetul Bal, in suprafala canslruita 12 sol de 185 mp. care apaning domeniylu punlc 3l
comens Casiranova
Imabilal aparina domenului Pudlez al comunei Cas'ra nowa, as8 cum rezulia din

Adevaringa e 2337005 96 £015, enuss de Primang aslranava
- Holararea nr 206.05 1998
- Situatia lnvantarulu bongris: Came dloatiess domeniul public ol comunei Castranoya;
- Angxa nr 27 la HCOL LA0B.05 1958 — Inveniaryl bunurilor care aleatyiose dan kniil peblic g CETLE
Casfranovs:
- Refarat nr 440324 05, P83, emis do Mreleciura Judelulu Dl
- MO al Raranie nr BEY hed 180G 20032
- Flan Dizpensar umarn Casiranova,

Docurmeniela atpsts arepty! dé proprsia AsUora imabilulan, Tnsd ny sp rOAle da mel o garanhe ASURFA
legalitat 51 coreabituding lor evaliatoru! nefing califizat in acoct dameniy,

Initiativa concesionsri aparfine Primanei Gastranavs,

Shudial de opofunitate s-z iatoonun in sl Sraonantel Guvornulyi pr 734719084 repubicatd oy
completdrile ullaringre Prevzzule g @t 1 aln 11 50 polrivil dispozitiier Holarari ar SR4004, QUG
L4205 priving reginul centraclaior de SoncaEsiung de bungri propristate publich aprobals prin Legaa
2272007 i HG 1682007 PENU aproabaraa Mormpolar Melodeloaice ge aplicars 8 0L o SAN2005 s Legea nr
1922004 pentry modibezreg s completarea Legi nr 5001691 Prving sularizares raxacutan lucramler qo
camstriach,

Prezentul Studiv de Oanrurigla chvinds mativele ce justifica ABCCSNAED corcesandn 5 modablafile da
infapture & acesteia,

|



CAPITOLUL I, STUDIUL DE CPORTUNITATE FROPRIU-ZIS

a] Identifllcares i descierca imabiluly

Bunul se urmeaza g § LONCESIONTL este reprazentat de cladires 'Casa e rasten Castranpyg” siUElE n

SN Casiranova. gat Castranoyy Calea Apoleviclui ar. G, udetul Doli. i supratsrs o
43 mp, care aparbine darmenplyi nualiz al comome Castranoyg,

TErua la sal ge

Imazilul ce urmeaza 2 i Concesinng) ge wenlificd confarm ey arlgls puso g Cispoipe de Lroonictar

Principn care stau I baza descricm bupui mgkal

el persanal de calre avalualor:

T Eupvafala nuwog foost masurala de svaluatior g fest primila qin Fafiea eneficarniy

identificares arcprietaldi imokiliare ca fane ohiectul evaluarii 8 inspechia acestuig nare 5-3

S =a

Prsapune a i of Adevenndor ap 222205052018 & 3 Planiiui maminyil, puse g

dispazine de oroprisn: W ANERELR la rapon,

slabiliraa veCIngl&iGs 5 Amplasamantelor ¢of ACEVRIALE 5 8 srhitei PUSE [a dispazi)ie ge

Fropnalar;

- Elabilres calegoria da folosintd: infravilan, SUTi-Sonz st

- R Bparhne gomenig g ruhlic al comune Castranava;

© suprafaty ce urmeaza a i concesionatd: 185 mg;

- descrares Propristadi,
in infarmatiita ablinutz de 12 proprietar tlatirea 2 fzal edificarg in anul 1850,
Regim inaltime: parar '
Dimensiun: SLEraiala cansiruia ia sal 185 mp

Descrlere compartlmentara:

Caracteristicf CONsIrctive-
- fundabe din beaton armal

T sdprasluciura perey pin ndare portantz din caramida; ACORENg p sarpanla ie pEtiu apa,

U invelloare din takla:
= lampline; extenaarg siinteriosra din lemn
T BArdusen. parchet, noleom Orese s gimant;
T Poreti placali parbizl oy faim miain baie vopsea lavahila i restul incapariiar
- lEncuish exterioare clsie, namgrijile,

Dotdiri adilitire:

- Guren! aleelic:

= Apzge 13 reteana Cubiiza: '
- Canalzareq r= Tordzta 13 reteaus publics,

- Incilzirez se face oy 50082 0o feracods pe lemne

La data inz pectio cladiren se afia intr-o stare Imhmica salisfacatngre, brezenland finisopels desirie

MaEl BuE, necesta consaidane s rofacerag frisaelor exterzarg,

Lak



1
) Mativele do ordin ec ciiomnic, financiar, social 5i de mediy eq re Justifica realizare g
coneasiunil

Consesionares tonstrvchiel csle beneflicd pentru Consilul Local intrucar redevenia  stabilia asie
aduciloare de venitur la Bugetul lncal

Cancesionaraa FEreInta o opsrtunilato pentry aragerea de specalish in madiul rural =i va aved un plect
Lanelic asupra popoatizi g SOMUna

Om purct de vedera al mediului inconjuratar, funciionares cabingluiui medizal in spativl efen spre
CONCesionare, va avea wmpast nesemnficativ asupra mediulu incamurator, actvitates cabinotuly madical se
considera compatinla si complemenizra cu funclunzs dominania a Cladini de dispensar mediczl 2 ny va
nacesila inrepnnderca unar masun s=u achun Tupirmantace, spaca's in vederes profearn meadlu

: ; *
Corcesionzndl va lrebu) sa a5gure okploatares aficace in FEGIm o2 continuitate 5 de Jermanants
a vabirelo'ui med ol 5 =3 realyege lucrarn da infrelinare reparara a spallyi,

<) Mivelul minim a) redevantes 5i durata estimati a CONCasiung

H SUPRAFATA : - | v |
WALOARE FUTA | PERICA [N 2 REDEVENTA | RODEVENTA | RIDCVENTH ' REDCVENTA
NEHLIMIAE IMOGIL | oA ILEN | LA E'ESFiﬁnfl;_{RﬁTﬁ |r"lf'|U|!||.-'-'I|:|.E-||i LUNARA LI} I mpluna i Inilmpyan
o P E U b | | ;
Censiruciiz ,, CASA O | | |
KA STER HIEN 25 R 768D B40 R4 | 41,51
Sl N S e L

Valoarea rodevenitei anuale astfel obtinuta esto baza de [rornire a ficitatirs,

Valbarea tolald & waloni concesinni a fost caloulald in urma indocmri Raportuly de
evaluare atasal Iz prezentul Studin ge Crpartunitate. Corgesivnea asie cdlculatd 2 se racupera in
Ahanm,

d) Procedura wtilizats pentry atribuirea contractului de rencesiuno &l justificaraa
alegenii procedurii,

Concesionzrea imanileiar In care funclianeazd cabirelele madicate mfintate confarm Crgonanie
Glvenuluom 172401995, repubicald, cu completania vitenoars Prevazuote la arl 7 zha (1), se face ‘ard
liclatie pubicd i patrivit dispozitiior Hotarari nr. 884/2004.

Concesiondrea spalilar provarute la alng (1) se faco numal ine seopul deslasurdn de st rmedicain. o
Apraveres Ministeruiu Sanad sau direciie de s&ndiate publics dupd caz

¢] Durata ostimata a concaesiuni

Curala consesiunii =a siabilesie de cite pdm nu peate T mar mica de 15 a5 o poale depds durata
prevgzula de zotele nomative in Vigaara

Curala concesienari va I condiianata de awizele anuaie ale Ca'sgiului Mediciiar din Romaniz, eiberate pe
Laza cedificatuiu de sanalale sia asiqurani de razpunders tivila penlru gresen in acliviztea profesionala
mchaiaia pentry anul respectv, reglementata pnn ar, 385 aln 1 = zhin £ gin Legea 5572008 priving reforma
in gomeaniul sanatgtn
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Evaluatonl a eaicylal oz durala de recuperare g varorii de Pzl prin aciuzlzares ¥EIDNI Gonceswni 53 so faca
in25ani.

Canfarm modelul-cadry al contractuln de concosiune aprobal de Miisterul Sanzta st Ministerul
Adrristrabei s internelar 2529970004 cortractul 08 Cancesiune se inchaie in ennformicale cu lroea
mErd indiferent da natonaltatea sau de cetflzna concasionaruly, RENTU a durald care nu va putea
depds 49 de ani, incepdnd go la ol semndri ui s seesta peate b prelungit pentru o perionda enaid oy cel
mull jurnZtale din duraty 5a initizld, prin simplel 2rod da viimi& al partilor

f} Termencle previzibile pentrie realizarea procedurl de eon cesionare
Potrivit Hatararii nr. 884/2004. Art. 4 0 L

(1) Contractul de zoncesiune sp incheis in fermen de maximum 15 zile de la datz la care fosl miliata
Frocedura cancosionar, conform moceliiui-cadry, aprohat prin orin comun al Mirigterului Sanatali sioal
Miristary lui Adiminisiraliei s nterrelor care se pulhicd in Monttaru ) Gliciar g1 Raomdnrel, Parlea |

(2] Este inlerzisd sunconcesanares in lai 530 in pate unei lose persoare, 2 Spaiiiu care face apiestul
coniraclulun 4e concesune

{31 Schimbaroca oestinaliei  spatilar CUDd  Concesianare dlizge rexdiersa de Crepl 8 cantracivlyi de
COMCESIune

{1 Concesianaryl are oblinatin de 2 restiui bunal concasional, dupd expirarea contraciulu de Caneesiune, cal
pulin in congifile in care a fast prelual, in caz contrar urmang =3 suporte conlravaloaraa fauseler produse
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CAPITOLUL I

CORCLUZN - ORirna CONEUL TANTLILL

Prazaniul studiv este valabil numai inzajl de Raporul e gvaluare ansxal =i rumai
penlu scopul precizat concesiondare. Mativale axpuse mai sug ustified pa deplin cancosinnares
irrb T i

Mweldl redevania pentry mohilyl analizal ese:

PEH:m‘ml SUPHAFATA |

VALDARE PIATA REOEVENTA | REDEVENTA | RELEVENTA | REOEVENTA
CRI i | Hi
UEKUMIRE MO TR |"E-Ff':;"lr*“’1|.mmmruu Ll[h'.u'n_li'.MLE||| lbtmptluns | loiimpan
Lansrchie ,, CA%A OF | | | . ! :
NASTLRY 113,827 & 185 158 R R ¥ | .51
CASIRANOVA" | L L '

Valuarea tolala a redevents a fas! caloulats in urma intecmini Raporului go evaluara
glagat la prezentul Studiy de Oporunitate,
r

Lonceslunea oste calculata a se recupera In 25 ani.

Fonoadn recuperan reduveniel pozte 53 difers do apima evalualoruln, acaasia poate |
recuperstd mar devrome. in furetie due henoficiis oblirula in urma carcesium,

Valoares de piats g imabiluiudmp este redata in Raportyl de evaluare, iar modaliatea ae
pla1d va i stabilitd cu acordul parplor

Imabilul co urmieosza a f tancsonal asle her Concesionarea se faes in Baea unuy
sonlracl intre pEni cu respertareg prevederilor legale. Pafrivi Legii 3452002 uatai'e puohcea
CONCENEN ru porcop TWA,

Walozrea imobilul 5 redeventa estimata suni regate in anexs alaluralad, anzxa ce face
pane inlegranta din Studn de Opaortunilate, Studic de Opervnitale este valzbil Aumai insolil de
Rapenul de evaluare Alazatia prazentul. '

intzenil de Expert Evaluaior
Membru ular SMEWVAR

Varzaru Elena,
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AMERh HAL LA el o 157/ of. dotp

RAPORT DE EVALUARE

Nr. 48/2018

A L

Cladire "Punct sanitar Puturi™ situata in comuna Castranova, sat Puturi,
str. Castrancvei nr, 7, judetul Dolj

PROPRIETAR : COMUNA CASTRANOVA - domeniul public

ILIE — 2018



SCRISOARE DE TRANSMITERE

24 lulio 2015
Catre: PRIMARIA COMUNEI CA STRANOWVA, JUDETUL OCQLJ
Stimate chant,

In baza solicilan dumneavoastra si 3 Contraclului de sericl Be evaluare i ATHAZ 07 2018, am demara:
Frocesul ce intcomira al raporulul de evaluare pentru cladicea " Punct sanitar Putun’ siluzta in camona

Castranocva, sat Putur, b, Castranovei nr. 7 jucetul Dol in adie construita |z sol ds 200 mp. care aparting
domemulu public 2l comunai Castranova

Penire inlocmirea prezentului rapor, ce se axeaza pe standardele actuzle de piata, am svut ca baza ziol
drormatnie furmizale e g-vaastra ol @ dala fucizate ge piata e seclor 51 bara de date propris In casul in
carg hse infarmatie din cele ce urmearza, se dovadeste a fi incorecta say neomplz®a, acuratelea prezente
evaluari puale ff a%aciata . 0 confarmitale, imirezary dreptul de a ractifica rapariyl.

Acesi rapot a fest intocmit de catre un Evaluator calficat sz ofere consuliznta in ceoa ce privesie evaluaraa
une: proprglall de acest bp, in acest amplasament. Acost ra part 3 fost realizal in conformitala cu standardela
impuse: de Asociatia Mationalz a Evalustorilor Autorizai — ANEVAR s Standardele Internatonale de
Evaluare, in concordanta cu Standardela Camizied Internztiongle de Evalusre (W52

Luand in calowl bazels subliniate mar sus si o 4 cum este expus in acest rapen, opiniz evaluatorulu asuprs
vaiaril de piata a proprigtzli menbonzte mai sus 13 data evaluat este

233,213 |
In opinia evaluatorulud, valoarea roedevente propusa pentrd imobilul in cauza este:

Redoventa anuala = 19,104 ol r
Redeventa lunara = 1592 leifluna;

In opinia evaluatorului, valgarea redeventai propusa pentru imobilul in cauza este de 3,98 leifmpiluna.

Walgaraa nw conting T,

Aceasia valaare se supune zlal termenilor si conditilor noastre, cat s oricarar ipoteze oxpuse. De asemenaa,
acessta valoare este valida de la data intocmini prezestului rapor i poate fi reconsiderata la o datg
Wiengara. Trebae subliniat faphil o2 2seasta evaluare este furnizala exclusiv destinalarului prezeniai sonsan
Sl NusR ACCeDla Mol o resoonsabilitate fransmisa une terte parti. S2 interzica publicarea sau GXpUNETEd, 10
Glaltate sau partial, fara acordul prealabil al semnatarulyi prezantel serisasd In plus, catlificam ca evaluateeul
Au arg sl un imeras dirgcl Su privire la imobilul care face goieciul prezentulu rapor de cvaluare si nici o
mnfluzntz legala de partite ‘mplicate, asadar, avand aplitudines de a afer consitanla m mod deliberal

Avern Increcernca ca 2cest repart de evaluare corespunde cerinteler d-voastra si va stam la dispazitie peniry
eveniugle informatir ultariozre i

Lo shirmg,
Experl evalualar,
Warzar Elera, legdimatie ne, 16207, valabila 20158
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Capitolul - Sinteza raportului

Qbiectul evaluasi il cladrez " Puncl sanitsr Putur siluala 10 comuna Castrarcva, sa1 Puten, sir

Castranovei nr 7, judetul Dolj, in ane construita i sol de 240 Mp. Sare 2paming domeniuiue public 3 comuns
Castranava

Scapul precsentului rapor! de evaluare cste stabilirea cuantumiuly redavania [ty rmobilul descris
mar 515, N yvedarea concesicnarii

Valparea imobiului a fost determinald in conlormitatez cu zlandardels aplcablde acosin up oo
waloare, bn&ndu.se cont de scapul pantry care s« soficdat evaluorea, respeclive Standardele do evaluzre a
Bungrilor 2018:

- SEV 100 Cadrul general

- SEV 101 Termenii da rafernia i evaluan

< BEV 102 Implarnentare

« ZEV 103 Reportara

- SEY 104 Tipuri ale valcsii

- SEY 230 Dreptuni asuara proprietas: inabilizre
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imakile

Solieitantul cvaluasi arezentul rapert da evaluare a fast infocrit la cereren Prirana Castranova.
Baza Evaluaril: valzarea de prala
Data evaluariic 24,07 2018
Uata raportulul. 24,07 2014
Curs BMR 1Euro = 465812 lai din 23.07.2018
Drepturile evaluate. dreptul absalut asupra proprictalii .

In urma aplcari metodelor de avaluare, relevania acestorz g infarmatile de piald care au zlat &
baza aphcdrii lor i pa de allg parte scopul evaludei g1 caracteristicile proprisfati imamizre supuse evaludrii
i opiria evaluateruls valodiea esinata pentn: prophiealea in discutie oste:

283,213 ol

In apinia evaluatorulul, valoarea redeventel prepusa pentey mebilul in cauza este:

Redevanta anuala = 19104 leilan;
Redevanta lunara = 1592 leifluna;

In epinia evaluatorulul, valoares redoventel propusa pentra imabilul in caoza este de 3,99 leilmp/luna,

Valoarea nu corshirie 1% 1

Valoarea a fos! exprimatd lindnd ssamz exclusiy de ipotezelesi ipolezele specale si aprecarila
exprimala in prezentul raporl i aste valabilad in condilile econamice gijundice mantionate in raport

waloarea este valabds numai pentru destinatia precizatd in raport.

Valoares nu reprezinid ua lapt, ci o estimare a eelui mai probabil pret care va b olati: pertru e bun
53l sanviciu, la o anumild datd, in eoadormidate cu o anumild delindie a valorin,

Expert Evaluatar, Mermbra Titular Anevar,
VARZARUELENA,
e
?XE VARZARD HEVE 2
o aa;ilinn.zl-.:.?irﬂ'}":qgu ;;lr.
"z, Valabil iR I 4
e ¥ ;
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Capitolul II- Termeni de referinta al evaluarii
14. ldentificarea si competenta avaluatorului

E_.«:gerl Ex_-alua:nr Varzary Elena, membru titular AMEVAR, idenlficat grir legitirmate nr 16987, valabilz 2015
i indeplinesle cerinleie pragramului de pregdtice profesionald continua AMNEWAR la data intacmimn
rapariualul, ¢

Eymuatorgs are compatenia CE 3 gleclus preeenta evaluare, lara a apela @ assleng din partea altsr
speciAhS.

Evaluatonl poaie alas o eealuare abicciva §i impariald gi nu are nicid lag&tura 2au mplicare importants cu
ciubactul evaludri Sau S parted SEre B comandatl evaluarea.

1.9. Identificarea clientului si a aricarar alti utilizatori desemnati

Brezantul Rapart de evaluare sa adreseald Primariei Castranava, judelul Dalj.

auhnd in vedere Statutul ANEMWAR 5l Cacul daontoisgic @l profesiunn de evaluaar, evalualorul 151 asuma
raspundorea decit fata da clienl 51 destinatanl tucran

1.3, Scopul evaluarii
[

Soopul Aacestui rApon ce cvauare aste stabilirea cuantumului redeventa cladirn, in vaderaa conoesianan:,
1.4. Identificarga activulul supus evaluarii

Dreptul de propristate AsUDra cladinn Punel samlar Pulurd™ situala in comuna Castrancya, $a1 Putun, shr
Casranaee nr 7 judetul Dol in ane consliite la gol de 200 mp, cars aparting dameriziu puohs 2l cormune
Caslrangvil

1.5. Tipul valorii

Canform OUG 522006 "Contraciul oo canpesiune de bunun propriatale publica, genumit n o cantinuane
camtract de coneesiune, esle acel coniracl incheiat in forma scrisa prin care o autoritate publica, derurmisa
epnoancent, ransmee, pe ¢ poroada delarmmnala, unal persoansg, denumite consesionar, care acliancdia pe
racul si raspunderea sa, dreplul & phligata d2 exploatare a unul pun prapristala Publica in schimbu! e
rdevente’.

Pantry evaluarea drepiurilor delinuls oe concocent g2 vor evalug’

- grapturile de folosinla cadale pe durata contraciaiur,

_ yalparea tarminala a lerenului i finele contractului

Eontru evaiuanea dreplurilor detinule de conoasionar s voT evaliia.

- constructile amplasals pelarg Al cancesionat,

- draphu dg falosr P BsUpR torpnsla po ata durala conbrastuh

Pentry evaluaroa dreplunics detifute de concedant, evalyarea wa avea N vaders  pe durata ramasd
cantracidlue, fuxurile financisre gererale da incasarea redevents: contractuala, precum si vataarea tarminsla
Iz fincle contractului de concesiune. Intrueat redoventa cantraciuals se stzhilosie la data semnaril eantractulu
s ese hxo pe perioada lunga de timp, fluxurile inancare care sp au in wedere nu reflectz slarsa &
pircumsiantele pieiei L dala pyzluarii, ¢ perspeciva unul arumit utilizatoriconcedentul], Ca urmar, valoare
drepturilor cedate Ce concedant va fi estimata ca waloara diferta de walcarea de pizla, haza de evaludre
fiind valparca de utilizare.

Vvaloarea de utilizaro. Definifiz IFi2s din 1AS 36 ,Valoarea aetualizatd a fluxuril.®r de numerar viitonre
preconizate si se obling Je 1a un actly sau de la o unilate genaratoars de MUEnaTarT.



[
Atunei cand se evalueaza grepturita rimile, hasa de evaluare este valoarsa de pials,

Canfam Slancardelor de avaluarg & banuriis! 2018 “Valoarea do piaja ¢ale suma astimatd pentry care
un activ sau o datorie ar putea b schimbat(d) la data evaludril, intre un cumparater hotarat 51 un
wanzator hotacat, intr-o tranzactie nepartinitoar, dupd un marketlng adecvat b in care parfile au
actlonat fiecare In cunagtinia do eauza, prudent §i fard constrangere

1.6, Data evaluarii. Data redactarii raportului

Data evaluariic 24 072013 dald fa carg cunt walabile inforeantile privind nivelul preluntar 5 dooumeniale
furnizate oe chient si lo Care =2 considera valanile ipotezele si ipotezele speciala uate i ConsIEIEne, precum
si valorile estimzla do catie evaluatar,

Data redactaeii raportului; 24072018, '

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluari

Pracadura de evaluzre este conforma cu stapdardele. rescmancadile 5 metsdologia de lucrs adoptale da
core AMEWAE.

Etapele parcurss pentri delGrminaiea acostel valori au fost:

. documeniarca, pe baza ungl lisie de infarmat sphcilate alenbla,

. nspechia propretati & fast electuata in data da 12.06.2008 di catre evaluaior in prezenta reprezentantuiu
clantuluitoroprietarului  Evaluatonn @ analizal  documenigle  puse @ dispozitie  de  catre
clienioroprietariutilizator 5. 4 idenlficat Rclwulizctivele imprauna o re prezentantul chigrlutudprapralaralun.

La data inspectien, au inst preluate informatii roferitoare la proprigiatea pyaluala (danifcare, starea fizica,
iztaric. verificarea corgspandentel dinlie slared fapica si documente, caractenslcile praprigsalii, wizualizares
dJocumentelar e orgnat Mu s-au realzal nveshgati privind gvenlualele comarninar ale terenulu s3au
alnplasamenlelcr myvetinae. WU A redizal o analiza sliuciuna’a a proprietadii, nici au am ingpectal acela
nari care sunl acopante, neexpUSE sy maccesibile, acestea find considarata i £ rarad iehmea precizata,
conarm infarmasilor primite de la cligniproprigiar

_ =tgbilirea limiteior gi palezslar care au stal |z baza elabaraii raporiuiun

. selpctzrea tipwlul de valoare estimala in prezentul rapor,

. anatiza tuturor infarmatilor suless, interoratarea rezultataior din punch the vedare al avaluAri

- aplicarea ahanlarnior peniy delerminarea valari i fundamerlares apiniar eyalLalary U

1.8. MNatura sisursa informatiilor pe care s va baza cvaluarea

- Agevennla or, 23235 06,2048, ornisa og Prmana Gaslanova,
. Hotararaa nr. S05.05 1538,
. Sitgahia Inventarului buparilor car aleatuisse domeniul public ai comunel Caslianavi,
_ fnaxa nr, 27 la HOL or 5/06.08,1998 = Trnventarul gunuriter cate alcatuiess domeniul public al comune:
Castranos
. Releral nr, 4402024 06 1599 cmis ge Profeciura Judetului Dl
MO al Remanai nr G807 bl 09 2002,
- Plan Dispensar uman Caslranava,
- Publcaln specahian pi wind paata imobihard speclicd (sile-ur, presa speciaizatd pe pubiciate rrigbibard
generald 5 oozl agantii imabiiizre locale, bulatine informative ANEVAR, interviun parsonalal,
- Slandardels de svaluare a qurufiior 2098, cu duectionare pa
. 8EY 100 Cadrul ggnera
- 8BV 101 Termenii oe refetintd a1 evaiuari
- SEV 02 Implamentarn
< SEV 195 Baporiare
. SEW 104 Tipun ole valord
- SEY 230 Drepluri a5upra Drogns (@t irmaonitiEn



- 3BV B0 Evaluarca bununlor imobila,
. Recomandanle $i melwdalogie Asociztie wahonale @ Evaatordor din Romania prvind evaluases
propnatatiier imabiliare:

- Inspectia la fata loculul ariving propriciatea imobiliard impliczla g inlamviur persanale:

. Cursd! valutar oficial carnunicsl de BNE,
. Hotarares nr, 8542004 privind cONCESIONATES Unor spali cu ceshinalia de cabinets macicals;

. QUG me 5452006, sprobala prin Legea AAIROLY; ¥

. Legea nro 21901895 “Concesianarca 52 face in Laza unui conrast prin care O DETSOANS nUMILE
concodant transmile pentry o peEtioada daterminata, de cel rmult 4% de ani. unel alls persoansg. nurritd
CAMCESIOnEr, care achoneazd pa nscul §i pe raspundersa =4, drepl 51 cbligaia de explioatang a unu bun, 2
urie activilay sau a unui senviciu public, ir schimbu? Ui redeyena "
- Qrdin privind aprobares matodalogion de calcul @l ratei de acluatizare ce va A utiizala la atnbuirea
conltastelor de achizitie punlca.

Evaluatordl Al isi asuma nigun fel de raspundere peniry datele puse la dispozitie de catre chanl 5 proprielar
5i mic pentry rezultatele obtinute, n cazuln cate acasies sunt vioiate de date ncompiate sau gresite.

1.9, lpoteze siipoteze speciale

1.9.1 |poteze

r
o BEvalozlarel nu a facut micig masdraioare 2 pioprietdfi  himenswmie prophetati au fost preluals cin
descrierea 24 lagald (Adevennia nr 232304 (B 2018, emisa do Pnmaria Castranoval, ewzluatoral e arg
callicarea ce g valina aceste documantali
¢ Mu s5-3 lacul mim o investgatie si pici o =-3u inspectal ascle parti c& erau acopenle. NeEXpUSS 5AJ
raccesible si 5-2 presupus astfel oa acesls parti sunt ir stans tehaica bura, Mu se poate explima nezio opinia
despe Slarea lannica a parilor neinspeclale i aces: raparl n rebue consideral ca ar valida intagriates
glementalor;
« My ne asumanm nici o responsabililate peniu ance yicil ascunse sau infarmati necancludente ale draptul
de propiatate, stracturilor s2u infrastruciurior care ar pulsa afecta valosrea imobilului. Mai mult, nu facem
mestinat pmtry A le descopr
» Mu s-au realizat esbmar cu pivire la slarea slrzcturala @ imbunatatirilor s3u la gimensiunga =1 adecvares
sisfemelor mecanice 51 A aor componante precum inealzire canalizare, sistemul eleclic, ele. Valarle
gotimale in raporial d2 fata au plecal de fa premisa 2 imobilul evaluat este construl Siutilizal in concardanta
U boate autgrizatile da constructic, neexistand nal o digouta cu vesinn, acupanli spalilor invetinale sau
adminiatratia locala '
« Evaluatoni au prasupus ca maoilut ovalual 58 confornmeaza reslnctilor urbanishce oin £ona. deling (oR1E
heentele, auterizatile, cerbficatele necesare tilizan sale.
. A considerat ca loate infermatile obtinule de la solicilant sunt adevarale si colecie By nE ASUMAM Nici 0
responsabilitate poniru necon cordanieie genarale de nformati eronate oferite de selicitant
« Doca nud esle precizal, s présupune & nu existd abulur sad incalcan ale lggn care sa glecle2o
proprisiatea evaluala
+ Sg presupune ci propnolated esie in deplind conformitate cu loate codurile, legile. consimiarnintzla,
lieentele sau reglementanic relavante la nivel national, oragencsc. lacal sau prival, 5i ca loate autorizafile,
permisele, cerilcatele, fronciscle 5oa%a man departe pat fi reinoile gitsau yransforale cdire un evantual
cumparator sau 2l poupans,
« In stahbilivea walorm atasals carmponerleler imobiliare nu s-a jinut cont de imbunaidhnie efectuate da
Cancesianar.
e §a comwdera! ca din punct de wedere al supnrului imobilar, raninatele detin avzele da funciionae
necesare, imaniele coresaunzand pormeks! §i normatvelor i vigoare [z dala prezentuiu rapel
« Evaluatoni, prn reglemenianle profesionzle CAIGra 52 SLpUD, NJ AU callatez undica de a certiics
careclludinea, din puncl da vedera lzgal, a aclalor mentionale 5 nict @ dreptului deplin ¢ proprizlale asiprs
burulisi imobil evaiual, corgiderat existent in prazenta iUcrara. ca ipolozd de lucru.
« Evaluatori au congiderat propnatalea imobiliara subiect lbera dea sarcini, fiind cwaluata in accasla postald



« Mu 5-a efactuat nici o nvestgais refantoare la prezenta ssu aosanta gubstanlelor polunie 51, arn urmare,
nu s poate ofer nic o asigurarg a polentizlului sau Mpact asuora ayvatuafii. In consezinta, penlu Seoput
acesiai pyaluzn, am PIESUpUS GA nu sunl. pe sau n cadrul praprietatii, nisi un fel de subslania poluana, care
ar putea conlamina propriclates s diminua valoarea areesteid. Crice identificare ultencata nd ne el
imaulaoilz

« Yalanile eslimate n raport 58 aphca intreqi propriglad s once divizare sau distnbuire a acestard po inierese
fractiorals va invalids valonle cslimale.

o Evaluatorii au fos; de acord sa-51 950me (25000 cabilitatea misiuni incregintate ds catre solicilantul r it in
rapafl, in scopul utlizan: premzate da catre salcitant respacty it SCopul mantionzt n rapartul de faa

« Ranoril de evaluare nu esie destinal ssiguratonilw propretali, ar valoanzs orazensata o prezentul rapo
de evaluare 1y ane nicl o legatura cu valoarea da asiqurars

« Intrares i posasia unei coph 8 Acesiil raporl fk impaca freptul de pudlicans a aceshuia

s Moia parte @ aceslul rapon nuw poald f. reprodusa sub nici o forma fara acardul prealabil & evalualail, $
mici Ny poale fi disinbuita in rador pon pualicitate, relatii publice, stir, da vanzare saide alte mijloace meda.
Evalualntii, prin natura muncd sale, ne sunt ablgai sa ofers in continuare consultznla sau sa depuna
marure in instanta relztiv 12 proprelates n Chesiune.

o Incazylin care oivlarul este pe punctul 42 & B Q docipe pe plan mvestitonal, char s personal, fducar
say corparaliy, 1 ara orice nelamurire in ceea ce privegte continulal material al acaslu rapert, se recomanca
sontactarea evaluatonlui.

« Eualuatondl nu is 2s0ma nic g resprnsabililale penliv grice eveniment, condgie 384 circumstants care pob
=3 alecteszd valoares propriotati, oo pob 2parca ulterior, fig calo de evaluare manhionala irt anest rapart. Ta
dater inspectian, oricare ar i prdinaa

« Calitalea managemenluir propnetatn a@ne ue pfect direct asupra wabiilath gconomice 3 yalgn de piata &
scesteia, Pravizidnie fingnoaie prasentats 10 aces! raport presupun un drept de nragrigtate responsabil s
competenta managenaia. Cnce vanslie de @ acsasa imole2a ar puiea dvea un impac somnfizaliy 2supra
aclimarilor de valaare rezuliale

« Estmarga rezuliatelar prezenlats in acest raport se bazeaza pe o oyaluare 4 econcmie aciuzle 1a nvel
nalional g1 local, fara a exclude nigi un wlernenl i f2ra a face orewvigiuni o priviee '8 efeclole da cregiara Sl
scadare Drusca, In corditile ecoromice lacala. Mu putem i nu garantam o estif farile vor 1 abnge, insa
acestea au fosl Intoemite pe baza mfgrmatiiior obiinute in pursul acasii sludiu, 5 sunt destingta 53 Lna
seama de expenenta Invesitonlor

s Unele dinfre cifrele prezentate in acesl raporl se poate s4 i fost generate d2 modale fingngiare, fEzand
calcule bazale pe numers Su tren sau mai mulle zecimale in motive de clantate s simmplificarg, cale mal
ulte cifrele presentate in acesl raporl au fosl rotunjle $i pat fi, prn Lrmare, naisibile de mici erari ¢e rolunire,
N ENWMLE caiuri

« Evaluares prapretation imobiliare trebuie 5a fie comsiderate ca fing In acelagl imp o il gioarla Deg
aceastd evaluare ulilizeaza diferilc calcule matematcs pentu a ofasd indicatn da waloare, decizia fingla A
valoin este subiectivi 5i poale i imfluniatd de expoenenia anlerioard a evaluatonsui i de alti facten cara sunt
so nu. spegificali in predentul r@part.

. Drentul deplin de proprelate se prasupune a o tran srmisioil ou usunntd FArd mci o resincic neju shficata. cu
exceptia cazurilor in cars e5l alllel spacilical

. Crias daca faate informatile conpinule in ACCSS raport sunt considerat a i carects, aceslea se pol schimba
Moo parte a conhnuiulul aoestaira part nu trebuie 54 fiz interpretzla ca o garanje de arice Tzl

» Mu s-gu facut verficsn r cega oo pivosla probleme iBgate de bugel. ce s fan 3i manitorizan ale
canstructiet. in acesl domaniy, ne-am bazat nsa o data, pe infarmatile furnizate de calre proprigtac !
dezvoliston

« Evalualori o isi asusma ncl o responsabilitate pentru evernimentele ce influenteaza valoarea proprielati
care zu aval oo dupa daila evalazrni s dala inspecisl s sare ru au fosl indigate.

« Rapartul ge evaliare nu poale i folosit ca prabd in instanta find o gxpertiza gxirajudiciarad

Nalure pelolor emargente cum este s Eomania presupune anumite dificulizh in puantitcanea

unar walon de pala. Gnoum, valon'e pxprimate in cadrul acestu rapon trebuie sa fie considerale

q flind £ea mai buna estimare a proprielat! in cavza. Subliniem ca valoarea recomancala a iost
doterrinala Srict prin persmecliva situatie. mictei I dala de referinta a evaluari, situata cang 2

poate modifica, intrun interval i sourt 2ou mai lung, in functie de dinamica poONArmica. cad GB

ar implica reconsiderarea pozilie noASIrC



1.9.2, Ipoteze speciale

v Evalugionyi a utiizat in gslimales valont ruma informatile pe cars le-a awul la cispozite,
swsldnn posibiitales existenian 3 2 ailor informaln do cara evaluatpiul Al aved CunogingE.
Orice neconcordants apardie din acest mabid wrEun ieanalizares evahaan & daca este cazul,
A Cu nyficsrn valarice @ diferantelar 4

v in clabilirea valori alagate spmporemelor imatilang e s-d nrul conl de i undtainie
sfectyate de ConCesianar,;

s Terenul ne carg este cansiwla cladicea, la cererea chenluu, nu face ohiestul orgesntuidl
ragor de evaluare

1.10. Restrictii de utilizare, difuzara sail publicare

Frezeniul raport oi evalugra e corhoental, daslnalremal wopp ] v precizat £ A perin: vz shantiild
51 a dessinatarutu

Rapartdl de evaluare s34 aricere altd refenre 1 acesia md poate (i pughoat, mc ISius intr-in docurment
peslnal publicitiln f&ra acordul 5ors gi prealabi’ a sygiuatorull sa specifcaes forman §i cantexlulul in Cars
Jrmaazd s2 apard Publicares, partild sau intagrais, precum 3 utilizarea Ly de calre ale persosng decal cele
dalg pot 1.2, atrage dupa gina incelaes ahlgatilon contraciuais

L
1.11. DReclararca eanfonnitatii evaluarii cu standardele de cvaluare

AMEVAR

| 2\anoraraa prazantiiu raoot de evaluane au o5 uals in ConsucETang wrmdtoarala sondards promavale sl
racomandate de calne ANEVAR, aplicapie acesiui g CF valoare specifc sCopuLl avaluan respechy
Srandardels oe svaluare a bunurion 2018

- 5EY 100 Cadrui ganeral

CSEW 10 Tepmeni de refennfa & avaludirn

- SEW 02 Implamentare

. SEW 193 Raparlare

L 5EY 104 Tipur ale valor

_GEY 230 Dreptun 854008 propnigtdy, madisre

L GEY B30 Evalugrea punuilor imabile

Frin prozenta, in lirnita cunostnmelorn s mlarmatnizr celingfe, perifam ca afinrnatila _:'aien';ale £i Susiinute in
aresl raporl SNl BCEVErate i COTEDIS s au fost eenlicata, we L pasibillatier, 4 mat muile surse. s
seamenea, cervficam o2 anzlizos apinile S0 sonsiu2ne o szamle sunt brmlaie numd GE ipatezele 3l
poiezele speciala goenifice 51 =unt analizele, opirtiE concluzilie nogsire parsonalk. find rapartinloans din
pungl dig vedelg arofesional. In plus cortficam o3 o Even FIch un lates prezEn sEu 0 pErspecivd U
prvire 3 imolbilele Care [ac coecial prezentulu rapon de cvalugra S nici un IntEres sad rHuenta legats d2
aartite implicate.

CI0raEnul o2 ne reving greot nlatz pentr realegres prazeniuld ragort N Ere Nl 0 laganurd ol diclasarea in
raporl @ une apurmite walori sau intenal qa vahon (din svdwaTe) care sg favorizaze chenlul 50 MU 052
imflueniata dz ansanlia unw gyaniment utleric Analizalez, apinile 5 carcluzile exprimzla au fost reshZate in
canformitale cu cerinlelg din slgndardala  recomancanic &l moteelalagia e lucnd reromandaie de Caire
aspoiala Manonzla 8 Evalualsniar Autonizat dire HRomani - ANFYAR

Evauatonn au respectat cocul deantaitg = al AMEWAR, n glzbarares press qrulul FRROrL nd S0@ ormil as sle E
exterra din partea mol unegn 3l perstans im oafars EvAluaionlon Cars apmaeara MLt s Frezentdl rapart 3
fnst efectual in consordanla o Srandargels da Evaluae SEY publkcals ge CHUE AMEVAR CB EE SUpUnE
mofmest nelionale AREVAR 3l poale i exparlizat |la cerarcl



La taa elaboran aceslul repar, cyalUEIOni CATE BEMnEaza mal os gunl memani @ Asoialel Matcnale 2
Eyalyatanlor Autorzat din Ramama - AMEYAR. a. indep it carinlie pragrarmulu de plegatine profesionals
sominua al AMEVAR 31 aJ compelenia Necesara nigermii acestu, raport De azarmenaa evaluzsies 8 fos:
afectuata in confarmitsle CU oodul de ehica gl profe i fa evaluatsr adionzel

Aoest raport oe evaluare este coniidential atal pentiu cliant oAt i pantrd evalaaton i oste valatdl numal pentru
seopu! mantianat imn priezentul raport nu E8 accenle MIch o respinsablilala dara asle ransms e pRISOENS
fia perin soopd) aeclaral, fiz pentra ancars gl scop. Rapertul da awaiuare ru va putes i inclus, in ntregime
say partil in docurmentd, pirculare eau in declarzl, pici pubhicat 53U rrentanat in alt fel fara acoriul 605 5
araplabil a1 evaluaiorutul sl al chantulul aocosidia, «u gneoficatia farme i 3 conbaxcluwnn care ar grma si
dpara

Evaluaigri nu suni obigsh 53 alera 11 corlinuare rorsultins S 58 Aenina marturk: ininsiEna referiion Ia
argprielates maobiiara care face abigcidl prezentlyl rEpon da evalyare, decat 0 DaZa wnd angaEimart
special penlid goest Si0p S in hmita pesmess de reglememanis decniologica 5 de conouita ale prafesiunn Si
rEEpRCTY G Tes)eciarnza legislabigl N Wigoare

Prazenbel aport de ayawwane trebue fgab ca unontred IRCIRTEars certificare, prasentarg raaclt avaldars
anexa), nehind accantala ytilizarea divizala @ acestul A Tosl radastol cucludie pantng 4 fi Solost e cairs
destinalar sipentra soopul procizal

142, Descrigrea raportului

Prezentul rapor de eveluare raspectd forma 5 contnutul Serut ck giancandele de Evaluare 2
buaurier 2048, Nu exisla mcio axcludere og la cenniele Slandardului SEVI103 Raparlare, ragpectiv SEY 107
Tenrenn de refernia 2 pyalzani Asiel sunt inciuse redenr la umaarels aspecle oo fac parle din tEimani
de rplenn|d @ prezentst av TR E

«  ldertifcarea §i compienia evaluslariiun

» dentficarea chentaldl 5 2 aricarar iy uiizaton desemnati

a  Seopul ey Eludrii;

. |dentificarea activuivl sak g oElons Supusa S aiuEn |

e Tipuivalari,

« Data gualuais

. Docufmeniarnea nacesars pent placpiares 2va uar

o Matura sisursa informalincy p2 Lark 5-a pazat evaluarsd,

«  |poleZe 5 \patEZE spediEhe,

«  Reslncti gg uthzate, diluzars s pualicare

. Declararza conlarmita iy i s SEY.

T

rapartul canking Jun eamitnl desinat prezentari datelor, unal oentr apaliza ey mobihare § uriil
penle analiza CMEU. Da asemsnes, penlig a 2 intgirge paputatul evaluan in comentul 2CEsLER. garil
tapta trimiten 12 abordnle aplicate @ datele chiew oe InlIEe Jhtizzle giia raianam el principale care gy
dus la cancluZie ey Aludm

1.43, Certificarea eualuatnfului.

Evaluatord semnedzd rapartul di evaluars. agurndEndu-2i responsabiblaiea peantrd CiEle wofine in aUesly g
carfhich in cu naginga e paula duod cum LIrEd A
s afirmagile suspnue in raparl U acdaydrale g carecls,
. analizele. opirile § coneluzule din arerentul Epol gunl nla
candipile britatve Ei SE constituie o2 analizt npArtinItoare,
« evaluatgrel nu @re qiei un eteres Actual H2U de peispectva 10 propraiates oo lace
aniectul acest reparl, 21 nu e Mol LnnEras perserdl gl [ron i @gte partinnar jala ce
yreuna din parie implicala,

n pumai la potelsi 3

110



e eyaluztenel nu are ol a partinre legasa de prapretalea cans acle gueclul acestul rapdrl
sau lagata d2 paryle mphcae in aceastd gvaiarg

»  angaares mea in aceasta evaarg 3 pngranul penliu #Ceasia lucrare i dupind Ce
rapartanea unor rezultala predetermnstz. 98 ranrea vais AshmEe sy ae b poncluzig
'.'E&‘-'I:Irabi'.é ':IiErltUIL'-i. t

. incepling curoglintd de cauzd, analizels, apinile i corciuzile gx prirnate au fost realizale
-+ conlormitate cu cerinlele Standarcele Je evaluare a bunuoslar 2018

o cerified japlul cé utib2ares raportului 48 pyalugre inloomil de & mopalg b insspa de
werficarea ot in canformitale ou g angaroels de evalaart 2 Bununlar 2015 SEY 100
Cadiul general,

. cerlfica fapl cé & efeclud persanal szl pronnetgly probitare sate faze o0 el
raportul,

« inprezent esle marbrd ANEVAR,

«  cerilica lapiul o deypne compateniele NiEcesars pEniry ICLSmies acesta rapen d2
avaluare - Evaluator ANEYVAF penty Evzhiares Propriglayier iaobiliace 1EP1), pentru
Evaluaras intreprindeni (=

Erpert Evaluater AN Ewali
varzan Elens
sousbina, L
Ll"ulll'uiiﬂ:_lu|:1;fﬂ"‘hr; ""JJ

i
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Af.ErAR

' Capitolul ll- Prezentarea datelor

1.1, ldentificarea proprictatii imobiliare subiect. Deserierea juridica

Adresa proprietatii si tipul acosteia clacirea Funél samitaEr Putof’ Sluald i Soimuns Castianova. S8l
oon str Castranover o T iudetul Dolj, n a@ne constiuila iz sol de 200 mp, cars apartina darmenidhi pulliz

al comane Caslianova,
1

Propristar s siluatia juridica: Dreotl de proprictels EsLpra InEd jul anatzal  pEiineg Comune
caslrznayva, judetul Bol - gomeniil punic

Arte da graprietals
. Acevarinta nr 232 3005, 042018, ermisa e Primaina Casiranoyd,
- Hotararea nr. 50605 1526,
- SuEla Inveniary i bunaniar care yeatuess domenu public 28 comure SRS anaya
. Anexs nr. 27 la HCL ne BI04 05 1995 — Inwentand punuriiof can aleatnese dpmaniul public 8l Somuns:
Casiranovd
- Reafzal nr. AqDEi2d. 06, 1995, emis de Erafocturs cudetuin Dl
MO &l Rarnanie nr. 657 Gist18 092002
Flan umatil

& a5l supus Svailat dreptul absolit 06 argoneiale agJpE propoigtaln dagonse mak s Coniem

aocumnenlelnn puse |3 dispaziiz de prophetar st anexata prazentulil raport i evallary.

Rapzriul de evalyars 2 f08! reshzat i potEzd 0 cara drgplal oE proprelale este integrEl waEnn
irancachicnatn s resfestEl de MG SArznd

11



Coenmaentele atesla drepul de nraprislane supra ool nEd nu B poals da moi o gaTanue
azugra legalital, gi parechtudinng lor, avatuatond mifine califizas i acest aomand

5.2, [dentificarea aventualalor bunuri mohile avaluate -

4.2, Date despre zona, comuna, vocinatati =i amplasare

Srgonelates mobilian da Ewaluzl eske sluatd norlay gl o CASIENCYE S Pt aeetul Dol
Cashanova BslE 0 SOmuna in judetul - Dol Oheria lRamania  lornmtE G0 watele Dastranovs [rasedintz)
5 Putun

Comuna Castranoys sEie giluasd inoumataies sunicd A udetuin Ty A sudl di mu gpiul CramyE resedinis
tudetulue, 12 o dista nig e 35 km pe snstaua judateans Craiova-Lou-Yising

S rLinds pe o suprafala de &7 =& ha din care 453,57 ha intravian si 3544 ha aalravilan

Srincipala otupzlie a localnolor wste agriculturg Fredomng cullunig CE orarng i Qe dar s plamatile oo
EgurmE O, castraveli, fasole, yarzd, arden Crenteres arimalziod gsle Qe pzanenen o altd acuvitala
seonarmica a comuné, in fiecare quED0cans ExEland in Boest sers il O mich jerma e reglyal nd suen
ot domeriie viticole

in comung @ nal desias0and § acivital ie camen

Tipul gone in care se aflg siluat imobilul anaizat: 2ona preponaelert rezidenhzli,
Accesul in zond se realizeaid cd sjutonl aulavahicut e parsonala Eabuze S migrobuze.

1 4. Descrierea propriotatil I

Cun informatiie abbinute de i pragriglar, cladirza 2 furst ed hioats o ared 1578
Regim inaltime: patter + atd

Dimensiynic aria construila la sol. 20 Mo

Doscriore compartimentard:

Caractoristci canstructiv:

. jundate. din Deton ammat,

- Guprasruclurs pereii 4in sidarie poitania dn Ccaranndy, peouelz b Sarpantd in by apsE,
e velitoare din tigla vathe

. lamplatie extEnoard din prafie PYC cu geEIT Erppan S et sl irternaara din iema

- pardogeli noleum. grEsie 5 ciment

- peieti placzl partial pu fsEnta n ha, vepsea lavakian sateva incapert r2stl incaperlar
sy neingrjive sh nanrerne

. gepnAatencare din ciment,

. iercuigl gxlarigarg elasica nErgrte

Dotari adilitare:

. Cusent elecind,

- CApaoe lareteaud pubhe,

. Canalizare racordala la reiea pu chica,

. Incaizicea sa Taca cu sobe 48 teracold pe lermng
lLa cgla nEpECtie cladiran sa afla nir-0 clare [RNmca gt lacaiod g, preeemiand o
qaepsta consolidars aj ralaceraa hriEaeiar g Lerire

gpiale OesCrE ma SUS.



Pea parcursul termenuini g Cconcosionare, cancosionarfi au realizat jycrari de reparati, in gencral la
alompntels cu durata de vista srurta, care prin valogrea for de azi contribuie lo valeares ehiriai
canstructilor,

in stahiliros valari rodevanicl atasato gompanantelar imtohiliare, Al §-a tinot Leylt da imbunatatirife
gfectuate de Cartcasianari i wnale dinfra spatiile gwditiats, ¢i doar do starea iphnica vzuala datorald
praopriotaruiul

Terchul pe care esle construita cladirea, la cerorca clhantibul, nu face ahiogtul prezentului
rapor de ovaluare

7 5. Datele privind impozitele si taxele

i confarmilats cu pravederile e Cod fiscal si Haararil2 Caonsriha Losal
Capitolul |V- Analiza pictei imebiliare

Fiatn imabitiara

Fiala specifica

Fiala imabilizra 5@ poale defini ca fiind interaciianed intre persoansta fimce sad ndice) Gare ohimog
dranlufi e propriemate corlra alo! bunuri, cum ar i bann ACSHZIA pigta & definesie pe baza tipului de
propielats, polentiaiul de o argduce vemitun, locahizae caractenshcitg myEshiienics o cinasIor i Piaa
ymabdiara esle nhugntata ce auludinile, mativatile s iqraractunile eAnEponiar s curmparatonior § 3t
caractenslci difems do palg ole pietatar efciante joste foarks sonsbila 18 situalia pletel dg muna F
aabiiates vemlurlar, deCznie de curmpararg sunt nluanlats de lpul de finantzre. durata ramaursani s rEla
dabanen, sl o pEla Care AU Ea autoregleazs ci azle aleciald oe micike 'Eg.emer'.larn guu-;—:rnarr.enmlc =l
lmegle, nformatiie despre ranzact| sirnilara ng sunh rnEdat dispomle ewsla decala) intre cerers & ofers,
cererag poaie f valatila datanta unor schmoar rapide o maimed S clruCnara populatia)
Piata imobillara & cefinests £@ fungd mteratliunod i aereoanels cane sohimbg
graplun de propriziate contra aitod bumnar,
Piglala imobiiare mu sunt eficienie, cammpartarnenl kar led il de premayanal
i analiza pistei specilice oraprigiaty g evaa s-au IMEsTgal aspocie agale de sluaus
econamicd @ localiat irn caura, populaba 2, oroecte di I8V gre zonala cersraa specfics 21 ofara
comaelibve penlid Lo e propristals imahcat.

Atractvitati ale zore ratinute 2 5 gamrfirats
spcag facl (prin drumusn navanale asfaiale)
ipfragtrpctura [oal de 3uCes asfailatzl,
agiifeon spon-cUilurais: QrEsisl sbtut g8 el Dot
Piata spectica 3 proprelat cualuale esle reprazentala de pina spamiorn geslinale ooratin sanatall din
conuriele judetuid Ooli In aneliza  acesi piELe apeclce &M neaslindt aspeciE lagala Je situabia

sCarToe-SoCiER depvoltaies ubamstica 2 Zqriz 5l SUD200E, popJang 52, perduri alg ultirmlar 250,
carorea specifia i alena compalitve pentru bpui 92 propriatale detimiat

Oferta compelitiva

CHena de oropneldl este in cantnuarne hminata @ wanzara, la inchirsre sl ;:n:-n:&mun:i_rr: .
[y tarmagile obynuts e [aald rpzuita oA valonic de olerlare panbis ehiri G-au stamiEal .nl*.e_ruaml Ce -'--?
enimpiieng paniid B de ool evaleal, aretal Tard zighilit 1 funglie S loangiaiE imopici, whhlat
omicare  Informajle Su gt obpnule ae 18 acpnbiie AT sublicase oo diearse sieLl s alx,

e Jajuiate,ro. ets s din e Ui Cu Civerst reprazenlant Primaris

e



Analiza carerii

Coreres reflecta navaile, caonlzle matorigl, pulerga de Cumparine | prefermele caagamalonior Anahza
spfef. 2sle concentrale asupra dentificarn pasentizhlar uthzaton 31 proprietaln respechve. alics cumagraten,
CRirEen sau cliemn pa care i va atrage In eazul fiecar tin specific g proorelale imabilarg, analiza cereni
sste oriorlala asupra produsuldl s34 genviciuiul final pa cara aseasta |l slera

Mivaly cereri @ gcazul in cltimit ani, scederad find caurata de condibile economica. Qiminuares imeresdlu
irpestiional e scaderaa niveluiui cradiarii e de alta parte, 26 manfestd @ scadersa graceler de gpupare
nclusy pantru segrnentul de spain oe ar oulea avea o destinale aimilzbilal.

Din punst ce waders al sarvicilar m poicale de bare, carcrd | s airesedrs autfel gpog, 2o0stEA NETEENA 3 i
prezeme mtegral s 11 acese rrcmerlo.

' [oot ceieres solvabila a scazol atal c@ S owe (numar de camid cal & oa oulate de cumosrars’. Se
CENFIEE, deci o lmilare pe ambele olanun socel canblaty S sci caltalwe =l cerani, e Foncul soaderi
intosezului invesiitional general & n cal preniiar v spetial Su consiala Gh carereEs =g rnula Spre spale ma
iftimE 5 mai e, care sa aiba casluri man mich, 53 asigurg O SCaNeTL pentru hrmele wilizaliars. Fi acest
lard 5o 1eregocisea 0 snade e nivall cnifilor ma wachi exiglents. Sau 8 LNGn: dire cipuzala conractuals
care cresteau costunle suxliang sad cele atasale Sced sstlel 5 gradele di Soupane, gxisland enarmend i
reslrangere chiar 51 la frmele cu actrvtals b mivel madi (dn oracalte econamisnd.-Se sumele curanie de
choluialal

Pa mata se intalness relatr puting tranzacly, prengrmingne iond inchincris Conces e sun; rac intzirite.
Limiterea utligan spahiol icenats dz mentnae a gtbzan actea'e; conduce @ hmiarsa numardiai de
aotential neresall doar |a g1 cars 2u activitaiea curenta inocagryl celor prevacate de HG BHAE00: Mz
mu'l, spatile comunéa o oot fructificate nentru alke otiizzn (principal ravuind S rEmans sal 0e asteplara
sal dzunilate) Se concluzieneazh piata spechica, pentrd.

- Spatii cu destnand impusa, "

- Faca posioitat de schimoarg & desbnansl spre CRARL parma'a genny ineolele subest

. Gp pdresnaza exclusi unor SctvitEh medicale nilae & cabirels pagicale pentrd mecic famihe medCi
stomatelpgl, tEnnicien dentan

Razulia o limitare A ubilitslil gensrgie a ard arielati & 3 uhlizatonior prertizh

Echilinrul pietei, Raportul eere riz-oferta.

Ciry punct da vedare [Eorelic, prarciul e echulbru este gred de atins sau moisdata, ccidl ironiar nepuland [
srqeennizal ouocichlt de dezyvoliErs 3 aigeerlor datonta ingtabillal aranomice  aciwlated  imekhara
rasparzand i3 gl pe lermen ey >3l soart Cnldi pée trne st dopndd T gttt @ el
caractefisticior populatial axistems & gp vanrurle sala o lmp e ge |erran lung depirds ma ales, de
dispon bilitaiea craditelor  condnilor de finantars :

Cerered 2ule mica n comparaid Gl oferts, aceasta datorila faplulul ca appental ureasiton suni e

Pala i ohlelor va ramani ia contnuare inghatats o sa va dezgheta numa: pe alacus, respesly var inchea
trarzachi doar aroprictarii Sare #u Mars neveiE de bant, spun anals

Aelorlar la pmentahi utitizaion & menioneazs ca soceshiea sunt din randui medeile? de fambe S MECicEIr
stomatoicg Dos tedna ayauani maniuin no face agalusd ditersa oJ a‘acerss cesfasuiala o doar cu
aolanbaiul de inchurene in cazdl ge falay, prin unlizarad impLsi joeg medicala) ppists g Umitane _
fsllal se mentionedzz ca o sene de magie: sunt plaib (clecontan) dupd rarife carg @d i0st pasiraie g raeele
meaciahzata, i imp o2 Unele chelluigh sunt acrehzae |3 g e @ data evaluani

Capitolul ¥- Evaluarca proprietatii

5 1. Premizele valoril - Coa mai huna utilizare

Concaatel op Gea mal buna utilizare |GMEU) - =5l cleshinit ci@ ubih2ares pepanalila  probatels 5
legala a unw teran iher $3u consTl carg gale S gosbea Jundament2ia aracyal frdaoia himanoEr G AT
ca rerilal CEA sl mars walozns



o

Atunci cand iz o decizie de cancesianare @ unul aun imobil concecgniu’ mu hne rlaideadna conl de
pring.gle eficiens aconamice puUlEne avea ca prortats pimereasul pukhc
In cazdl concesiurilar e remarca faptul cit hotgrargs concedentyinn 08 @ of neesan un bBun enokd
nu @ste doar o simala gecizie comreroata, ol ane CHIactes! Aormaly. 23a cum 32 prevads Iz an & din Lagea nr
2+ EG5E “ConcesIoNaEa uner Lunen propriatale punlas i privacd & iatulul, @ unar aclivitati gau a unol
eyl puoice se aprabd pe Dazs et e sarcing 8l concesn, prin molarare a Guvernulu, 8 consiuly
udelgan, cragenesc =3u comunat, dupa caz.”
Ca unmare, coa mak bund utilizare unwi teren, n sonsul prevazul de IS, gste ced pentru care

a fost fncheiat contractul de cancesing, Jecasta fiind singura utilizare permisa din punct de vodere
legal.

5.2 Premizele valorii - IJtilizarea curanta/Utilizarea cxlstent

Uplizarea curentaasienta repreginta fetul in cart et glizatial in prEzen ue achy © Aznlona s@au un
grup de active gisau 08 dawori Utlizarea surenld poate s 5 lotodald cea ma ound ubilizare desi pu este
poligaionu.

In cazd menicha de analral, JMlizarea acesiuig egte o orapr piate peehnata orrolr sanatatl

Iy prezenl, cAmneiel2 sU o impartirg, confonm Jhlitata necaezars fund delim'.lﬂ;e cgmnets’, TspEl d2
rrasament” sad 58l acirmiiaia, sali ce Aaslontans’, respEciy anatn de circulalie sioances, s de dapoiara

Toaate acestea sunl ulizate de parcesionai o resl [5ad padicecly prat prEmMa JiitEL generaia, avizala
pontrd functia madicata, O redisinbure a zpatitler Cormypne, prin GREanE Uni rd camnat madical poale
schimba struclurad sparilor, oplmizanes qeestarg corducant i StHdien sp:atilr cormane e sual distrio e
calinaielar

L3 acest moment acested, cladirea esla concesiandia canfonn H Gonr, B84Z004

sivelul concesiurn -Tsursfmpian - nd renraziild nvelil e paa oe la data semnidm conlrasiuidl fa
eomodat oo cotale stabilits pentrd 2 spr jini comu it locale prin lmitarea costu sl aotut medical

in fapl aceasid cotalie nud AFgurd nici macar peapenied enelgielion fixe ale proprietardiu limpozite
clidin, impozit weren, asiguran, el g ehellwetile G adnminstrars (i, ouEsEtanAr

5.3. Evaluarea proprietatii. Metodolagia de evaluare

Achzl nommativ care reglemenieans rogimul conlracleion de concesiune di oL propnetats AUBCE
este QUG ni. 542006, sprobda prin Lagea ma 2007, 1A CorcesIenarta terenunlcr pantru constiuct LT
reglemertma prin Leqea nf 190,2004 oentry modificarea S completarea Lagh £0A0GT, priving AulariZares
executars lucranlor de congiruchi

Conform QUG B21EDGE “Conaclyl oE  consesiung de bunut proprietals pubhsd. danumil
corlnuara contracl de poncesiune, aule aoel conrEal nensiat in LMy SONEA DN CHrE 8 G date pubalca
Aerurnia cancancent, lransmils, ge a nengans determinald. unsl pelsaang, JENSTICE concesionar, carg
achionoaza ge nscd Gurgspundaned s, drepul Goanhgatia ae gxplogiare & L bun propieldie aulxhca m
sepumiul wne redeventa”

Contractul da eoncasiine poate fi prelungid mEniry 0 perioada egaia ol cal muly jurnaialé din duala
a3 immata, prin simakdl acard de vointa al partlor

Oenlig terenun, durala oe CONCESIONATE 36 armmtagia in funchc d= prevedenle nlanuilar urbanistice sl
de nalura cansruche _

Au callaies de concedent rrirpglgrale sau 8he DICENE He sneoialitgle sl admnistralen pubice
~entrale, penitu tEranurile proprietate publiza SEd prvaks & stpfulai precurn B censibis edetena, consnG
locale sau insbitutila pualice C& irleres local, paatru rererynle proprietdis pdblicﬂ*nrl grivatg a8 Jedetclu
argsulul a0 Gomurie

Fplenitor 13 bunuribe o war [ ulilizate g8 COnoEHONIr oG SAZ00E prevads L mataaragle cAleJOn
Bunurilo de Fetur - o@ rEvin de depln drepi, gratuil = linare de afice S3rcin) concetenilu 18 incetaied
contracluigl de CoNCELIUnE. Sl prarisri de retur B ile care au iaoul abpeciyl Conoesuni,
Bunurile propri — care |g incetares confraciuldl oo cancEsILna raman in propriztales concesinarui. Sunt
bunur propil care 2u Anart.nuf con ~esananeiu &2y frol ulitizale de TR anesta pe duratd carcestnt

L



in conchzie:
Penliu evaluarea dropturilor detinute do concegionar g2 vor evalda
_ conslruchile amolasate pe terenul concesionat
- dreptul de folo=zinla prirat 3supra seranului pe 1oats durats sontradlaiul
Pantra evaluarea drepturilor detinute de concedent s vor evalua
- dreptunile de folosinia cedate pe durata sontraclulus;
- waloaraa termenala & terenuiui la indig contraciula

i marul coniractelor de concesiune, atal consedentul gn imitele mpuss da lege. respecliv numai
dara lerengl aparting domeamulul prival a s1gtulut}, cal & congasananal, pol sa e strainexe treplurile detinate

Eenly ayvaluarsa drepianlor Gelinuis da congedant, evalusro:s vd avea it yefiore, po dufgEla ramaEsg
partractulen fuxcrile financare generale d2 incasares redeveniai conlractuale, pracurn si valgarsa teroninzla
i hnele contracluln de SonTERIInS mbracat receventa cotlrasivabe =0 Lk leste 1 dpta samaan conhatheud
s este {xa pe percada lunga de UME, Juwurile financiare care $2 au in vedare nu reflacta slarea s
ceumstaniela niete 1a data gvaidarn, G perspacliva undl &n ariy wlit2gtar jeoncedentul)

Ca urmare, vaioare drapunior cedate de concecrn va b eslimata Sa valoarn cifenla de valcarea 42
pigia baza de evaluare fiind valoarea de wtilizare

IMtrucal exiala diferente nrg valoares soranului avilua; ca find hoer sad construl, Lnoelemsnt

axirem de smparlant esta analiza pasibillal legale de demalare a construchiter 1o fingig contraciulu da
concaswna Auand 0 vedane o vaZared proprigtalil concasonale este suma dirtra valparea drepluly: du
talosintg cedal pe wata durata cenirastuin si valparea lerminald. iar prma dirtre cale doua valod este diferica
de valoarca de pala. baza de evalugls va (1 waloarea de ulilizare

in schimb, evalusrea drepluriicr primits g coaeesignar 38 face in bara calginh de plala [varuturiia
ablenabile din exploatarea propriatatil) st deci, pentu aceasta, baza de evaldars anzlo T valoarea de piata

In congluzie.

Aqunci cand 52 evalueaza dreplunile cedols, barza di cvalugre pste valoares vie ulilizare.
Confam Standardaler de evaluare @ ounusilar, Siandange penten wlilizdi spaciico SEY 3000 Maloarea
actualizatd a fluxurilor de numerar viltoars preconizate sd s¢ obting de i un agliv sau do la o unitata
gongratoare de numerar’,

Aeunct cand se evalueaza drepiunie primne, A3 oF crpal Jare este vaLaren au pnald.

Conform Standardelar da gyaluare a bunurilor 2015 Valoarea de piata esto suma estimata pen;ru garc
ur activ sau o datorie ar putea fi schimbat[3) fa dala svaluari, fntre un cumparator hiotardt 5ioun
vinzatar hotardt, intro tranzaciie nepiriniteare, dupd un marketing adecyat gi n care pariile au
actionat fiecare in cunogtinga de cauzd, prudent gi Frd oo nstringere’ .

Walgarea larenului rebae eotmale avand in vaders SE3 ma buna utingre 3 acesiud Cluar daca terenul are
arrpnajar, velnarss zcestuia esla estmane prn luares n crneidarane B oeii M Bun glilizan a . Sianume
prn consideratea ol fumc lioer i dispaniod pantr deevolans Jrennan, respectva pentie ulhZared tea
rnal ghoienia. p

Partry celerminarea valon de pata 2 gnen raprigati rnokhans ve Lpul caie prez_':ﬂ_tﬂle mzl S,
Srandardele ce evaluare 3 punuritar 2018 prevad posibilines Jtlzari @ mas muilas guorean S meiode
evanare Apordarea prin piala, Abordsres prir venit si Abgriarea oro casl

azra evaluari realzate in prazentul rapor gste valonrea de ulhzans 358 CUM este dalinla Stanqardele
cE Gyauane a Dunurnis 2046 - SEW 100 Cadrul generd. Aocand o owelerns glarmenlale CHraclanisios al=
mobilulal amolasarea ucesiin, scapil evaluam pracunt sl indarmatule eI, penli determinaies
acesia valon 8 jost aplicala aburcared pan cival

5.2.1. Abordarea prin cost
Costul de inloouine g5t coslu! gslimal pantrd a cangiu, 12 prefunis surenle o la dala evEudn: 8 g ciadin

cu clilitane ecnvalentd cu ces 2 cladiil evalugiz nlosng materiale maderis. Fefmatee arhileoiuis § p.a'nur_w
aciugizate Chaloells ce sun aterents ditect consturii cadurar sunt e roetwr direcle, @ cl

4]



.

;Ia‘e:n:e mdirest sunl numite coslun ndrecte Diferema inlre coslul 8 ronsirone S valoared proprglay
imobiare dupd lermingre, raprazinta prafitul promaosoiulu, Saie lrebiee carelat oy infonmalile de pe pald
r

Se pupase el metode tradijionale de estmarn: a coslulyl melgdg comparatiss unmlars. metoda costurilar
seoregate §ometods devizelzr In ceea ¢g urmeaza am apslal 2 o ashimare & costulon o2 niofurg 4 nau
sbrich in baza Calasage 1964, Calaloage eleboral da  Comai Certrala pentru Reavaluarga silm@niEnarsa
Fondurlor Fixe”, aprobats n anal 1984, cu valapinate da 3 09 01 1885 - read late de Egitula WSTRIX RO,
colertia ERC - Evzluarea rapida a constiuslin'ar

in aceasta melada se ctiizeazd castur wnitare ponrg Siferic ComMporene zle clading g cxprimalg inoda unital
de masura adecvate, Utihzdnd aceastd metoda, evaatonl calculeard un cost umitae bazal g2 canlitalza
reala da rmalenale utilizate in consiructie plus ManopEa, utilags 51 transparturi egat oE lehnoleg:a lucrarilor e
constructi, pentru fiecare matru patrat de aupra‘ali

Dopracier

Dapreciersa ese o parders de2 valoars feld de cosiul G rloguira (de nguy a construciilar o8 phate aganes
cir cauze fizice, functionale sau exlgme Eusia mal mude mesoda de eslirare a geprocienil cumdiEte.
Velodele de eslmare @ depracan sunt mateda durale 2 vizld eConarncd, INeNes mod hozala 3 durael g2
JIELS soonarmGd, matooz segregdn, tEhnicile de COrmparane o pamturind Om o metoots auplimentars, malocd
durate de viald hzica poate i outilzald rUmal penry 8 eshime udura Pt

v oend prachic in estimarea depracien'cr #m aplzal o segregars 2 gepreoerlor. Maoda sohcla avalastoruied
13 argireze sa0ara; fiecare CRUZA @ daprecier, ¢4 o ceantiice i apol of rotzhzeze o Suma globaia, Dacd
evalugiory ullizeazd costui e inlogure, anumia fopmie gle depresien funchiongie suni elnnnate automat

Cele § spun ce depreciers, care oot alecla o cladirg sunt

- pzura fizicd recuperamla,
_uzura fizos narecuperabild,
- neadacvares lunchonzld recuparaila:
- neadecearag funcfanald nerecupRrabila;
- deqreciorga exteind {oe poate fi §i emporara)

in general 58 cua ntifca mai intdn depracigres sl perania g apoi oua rerecuperabild 5 estems

Evaluarea constructilor
Etape procedurala in aphcares mafcdel cosurior
»  estrnarea costula de mlocae a canatructiar fircluZand Coalare pirecie Srerecls,,

o agpmarea unui prafil al anfrapranniul regultat 1 ereE anaha. gield

. ingurarea cosiulu de inlecuire 518 profilu anbreproncndlul (de raguia aracent e noslunle dirgcle &
incirecte] pentiv & Zunge 13 cosil tolal de inlgoars,

+ estrparea dopreciart consiruchie [irnabilulaiy uZura fi7ica neacecvarea funohonaig s deprecers i
Cauze exEerms,

+  seadersa deprecieni cumulate 4in rastul totgl de nlocare pErliu 2 amns cosdl nel G
. azpmares costulul nel s penry ale con stpucty ac@cerln au rmbunatahe 38 2 alasamantulul
« adgugarea coslului nat al imacnataticlor 1a costul tolal net al bl

in anexe fisa sintetlcs de evaluare consfructiflon

Valoarea di utilizare estimata a constructiel esiot

283.213 lei
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Capitolul VI- Analiza rezultatelor zi concluzia asupra valorii

Bentry analiza rezulatelor s-a procecs! i revederaa ntregn lucran, pantru & putisa avas siguranta ca
galee puse '3 tispoz:le d2 chantdastingtlar 5 0alye de Dials pizporibile gu fost ublizate corecl in aplicares
matedalogiel de cetarmingra 4 valon di piata, tingnd cont 42 lpd: irmotilula ce evaluat, Datele wtifizale sun
corsicerate suficiente, n coniexicl nerangpariniel informaniior e pnata upaciica  fand abliptuie dJin Surse
considerate e nsradors.

Asadar, i opinia evaluatoniu, valearea de ullizare 3 mabiluli Sudus evauan g5l

283.213 lei
valoarea nu oonhine TWA,

Walaarea nu reprexntd un fapt o o gslmsre 2 calun man probatal pres Larg Vs fi mlant panlic urn Sun
apu servicnd, la o anumild data, in corionmitals gu o andarritd dehrtia @ valon.

valogrea cstimatd ssly sumochva Fa este rezuitziul anzhze'ss pyalualarlu 5 w8 bEzeazd oo
patezeie i ipotezela goeciaie enuntate in rapar

Degi estimarnlz faoule s-au hazal pe cercetdnle gl pe imfarmatiile care au fast urmezala, eyalualari na
garameazs indapliniraa exascta 3 qepstora oEloite modificanlor majare o2 pol intervenn P2 pEld Ineun
mered) sour de mp sau a siluatilon specali o2 pet intanyan in tran zaclia unan propaetEl

fetiel valcarea esimata in urma evaiud araprigtdt rebus eonsiderata find | cEg mai buna
astmare, @ valori proprigtali in cancisile cate de delimtiz waloi o FEld #8a cum 2pars =3 i Slandzdele
o Evaluare @ bunarilar 2075

Prezentul rapart de evaluars a fost intacmi de calie

Expert Evaldaton
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CAPITOLUL VIl. Determinarea redeventai '

Concesionarsd acasly imobil ofera opcriunitalee ungr exploglad s uthzan viabile 3 burli
patrmarial, & utlizadi visbile @ acestu melil vizand @stfel manrea suuslantala & daavlianl econarmico-
sociale @ zonay, csl 51 @ gomunai Castrancyva

Confarm prevederilor laczle ° Limta doeed & prefuin congasioni se stabilegre. dupd caz pnn
hotdrdrea consiol judeean, 2 Consiiin General A Municipiin BLSuresl saw a consibulul lozal, asiel
incat 55 asigure recuperares prelile de widzare al terenoluy 0 caooil de pald, A care se Addaugd cosi
liorgrior de fnfrasiuciurd afgrente ©

I canditie date fi Sunl AOCCSITe COENN B AR s Al SARR vrphennilee R Wi
MaMa & CORCESMN 56 va slabol a5Fed icar 58 a5gun s Durnide MEIURETETED N 25 ae &g prohele dg vaEnzang
& terann

Draot urmare, avauaoryl propung o valgsrs & ching gruzle actuahzata, corfom Ordinulu pevnd
aprobanes melcdologiel de calou! &l rale’ ce aotual zare 68 va N UNIZaLa la anbuirea pontraclalar os achizma
nublica i 10 @auare 2018 =paml n Manioryl Choal ol Romarmen 2420715 raia de actualizars rezullata ozle
4 5% (¥ Adasam exras MO

L lizam acesnsts ratn celoulata de cormiga nahonala die prognoza n fomula ohon g is
Rezula f= 14 52821

Valoares redeventa: anuale sstfel cunnuta, poats T aclualizase anaal o inflada

Astlol speil redeverte pentu smabilul anzlk2al esie

e o | VALGRRE puth | remoaga | ST Rervinth | RESEVONEA | RROPVENTA | BELEVENTA
CEMUMIRE MOBL | pomnaer ey i) VA ANUBLAIEN | LUNARA(LE) | leswpluns | itz
Cerstiutie , PUNCT | A .“-.___ _:_,__; aa | 14 ETN T
SANITAS FUTURI I o W R ,:E o SR
- FEFu. T s - I"

Valparea ny reprezintd un fapl, o o esimars 3 celui g orabekil pret care va fi plaul peniru i un
oy servicil la & anEmits 48, in canformitate cu ¢ 2numitd definite 3 valarii

Walparaa cstimasd este sumzclwd, Ea este rexultalu anzlizalar ewalgtoiole 5 se DETeazd Je
jaotezele 4 ipotezels speciale enuniate in fapor )

Di-‘-'$'.. potimarile facule s-zu bazal oe cerceldn le g pe informdinla cart o fost !.nrn;zal-: r.--rF.IL:fll-:_J:*u_ n.
gararteazd indeplnirea exacld 2 acesiara datortd modhlsano: meore og pot nlsoven |:I:i-“- __Ella.d IJEI-U!'I
Flesval sourl de timp sa2u a silualnier speciale oo pob mieryan in brargzchia unsd pr&c'lll-:';t.':'l- nstiel '-'EI!}Ef_lf-"d
satirnald In urma evaludni proprieiati reouie cons-derzld fine | coa ma bung estmarg” 8 walon. arapreti.,
im condinte date do definiia Yaloni ce Piald, 858 cwm spard <8 in Swndardele Internatonas de Evaluare

Frezemul 1aport de @valuare a iost imtoorrit de catra
Expart Evalualar

Marzaru Elena

Wembory Tikular Anevar

e o
Dy
s R ArT
; PHA: [
Sl i § r—'__i-'r U"?"Cl.
e :
fF VARTRRUBERR T
i | e
IIII?E: ;_[‘I"-"'"!i'l Hlr. .t::“ 3\;
.l:::'\:'_ Pialaii. mto it

Catie el < AY
N ..,_'_:Lq.h,l"'\é-ll:'i‘1|:.'--1-"‘ -L"-:E'

: "--._‘_-‘-.rh'E"--':_ S .



Anexo
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Fotografii ale propriotati
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STUDIU DE OPORTUNITATE

in vederca concesionarii

Cladire “FPunct sanitar Puturi’” situata in comuna Castranova,
sat Puturi, str. Castranovei nr. 7, judetul Dolj

PROPRIETAR: COMUNA CASTRANOVA - domeniul public

IULIE — 2018
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STUDIU DE OFPORTUNITATE

CAPITOLUL . INTRODUCERE

7 PREZEMTAREA CONSULTANTULLI
Exper; evaluator Yarzary Elena, membru titulzr ANEVAR, legitirnatie nr 18587, v'ala':ula 2018, Evaluator
ANEYVAR pentii Evalugrea Propretdyisr Imsoibzre (EPY, sentu Eva uarsa intraarind.zrit (EL

¥ PREZEMNTAREA PROPRIZTARULLI
Am intoorrat prezentul Swudiv de Oportunitate la sehodarsa Proanes Gasizanai, intrucar aceasla doregie sa
concesionere cladirea Puncl satar Pular sluai@ nocomung Gasranova. sil Futgti =l CZasliranowve o
7. jetetd Dl ane constraita la sol e 200 mp, carg aparting o garalu publs 21 comune Cosranova.

Imabilul zparting comamu' palc al comung Casirandya, 253 curm rezuha cir
CAgevEants nr 32230505 2018, eruisa de Pamana Daslranova,

- Helararea nr. BA0G 02,1993

« Suatiz nvenlarului bunuer care gleatiese domendl pubhc sl oormung CERSLANLYE

- ARnEd nr 27 1a HCL fr 506 051998 — Ineentanal Bununler Saro aleddizgs diman pulie: 3 CarTi
Caslianagyi,

- Referat nr 4405054 05,1995, eris de Prafectura Judailu D)
SO @ Romene nr, BT med18 08 2002,

- Plar Dizpensar uman Castranova

Documentele alesla drepial de propneiate asugra anabilala, MSa nu 59 ao0ate da nic © garanlis akupra
legatilati §i corectitadinii lor, avaluatornl melird caifeal fn aces! domani

hahiEhva conces Sndni apErpne Fomarigl Cagiranova

Sogdml de oomorunilale s-2 intcomib in femol CrdungniEe Suverndidint 12407008, repubhcaEia, cu
semaletanle ulenoare, pravazuate & oarl. 1 alin {1 potrivi dispoazitilor Heolaram nr BBAEN0A oG
S&Z00G areind regimul contracialor ce SONCEENNG de bunur propistate publicd aprobEia prn | =cea
F007 s HG 1682007 pentra aprobzrea Mormelar Matpdalogics de aptcare & O UG, 3402 E‘.-:!Eu 51 Lagea nr
1982004 pentry medificares si completarea Lagn of ENGA 1 eryitd malznzatEd fxesan horanlar da
consliusin

Erezeniy Studiu e Oporuritale cuprinde inslvele o usthod naces |Tes CoNces st g madahtale a2
':r'.FE||_|'.|_.|r-F: A cosiena I

o



CAPITOLUL 1L STUDIUL DE QPORTUNITATE PROPRIU-ZIS

a) Identificarea si descierea imabilulu

Bunul z¢ urmeaza a fi concesional este reprezentzl 0w sladrea © Punct sanlar Puun’” situala e comuna
Casl-anova sat Pulus stro Castrangyen nn 7. judeldl Dol in ane constuta g sof de 200 mp care aparina
domamula aublie al comunear Castranova.

Intomigl ce prmeged 8 i concasiona; seawdenbhed confarm cu actels pasa 13 dEpad? b 32 Jropnotan
Pronoipl care stau @ baza descoer i bunulon ol

wenbficarsa oropristEli imobil are ce lace abweclul evalufn $0NE0ecila acesiug Cars 5-3
facut parsonal de catre evaluator,

sugralasa ru 2 fosl masurata de evalugtor, @ fost pennta din peries benadicgZnala 1 56
aresupune @ i of Adeverinter nr 22250506 2078 w0 a Plorciol imabilua, pase 12
diZpazZibie oo proprieiar 3 anexats 2 rzpact

- slamhrea yeoinataplor 1 amplasamentao: of adevaninls s0a solol puse 13 esooo]e de
Oro orietar

slatilres calagone de Talognia intraviisn, curb-eansiiacly
rnkalul apamne domeniulu pualic 8l comunei Gastranova
syuprafata ¢o urmeaza a fi concesionata: 400 mp:
cleschared prapnekite

Mir i Formatil e abtiute de ta proprigtas, cladres a fast ed falg o oaral 1578 !
Fegim mallima: oansr - 53

Dimensiuni: ana corstruila la sal 200 mo

Descriere compartimentare,

Caracteristici constructive:
fundatia di Belin armas

- suprasbeotura: perel din zidane ponanta cir caramids; asopans ip sarpanta n patru ape.
cuomeaiitoare din Lgla vecne;

- amplane exencara din proble FYC oo geam lermanan [ S0 bendaara in 1o,

- pardagol; linoleurm, gresie si ciment, »

- pereti placal partial cu fEiEnia n bag, vapsea lavabila i catava meagen. reaslyl meapeniar
sunl netngripla sinentretinul2

- searninterizale din siment,

- encuieh exteriogra clasice rangoile.

Dotari cdilitars:
- Cwrant elecinic
Lpa ce la resesud publica,
Canzlizare racoraaia la rotea pualiczs,
«nealzirea se faoe cu scbe de laracola pe Rmine
; . e s LoD
La cala inspeclier cladires s& afia inlr-g slare 120ries cabistanainars orezantand iz ele nessr
rai sus, necasita consalidare si relacares fnisa)gic T GxILNOZME

.t



b} Metivele de ordin economic, financiar, social si do medio care justifica roalizarca
ConcesiLEni

':Ei'II:-E‘E»IDI'I:-]:'EE'. ﬂUI'IEulfLJCEIE‘-'I 2sle benefica |'JE'I'I1I'u Consibul Logal ‘rbracat redevenla stakind esle
gducaloane da vamilun 13 Bugsial looal

Corcesonarea rmprazintg g oporunitals sentru aragerss de specalisi n madiul rural 51 va avea un efecl
Lenehc zsupra popuiElisl cin comuna i

Din ounct de vecere al meciului ncomurdles, funclonags cabneluu medicgl 0 spanal o'enl spre
CRNCURICNANE, vA ayved impact nessmnificaly asupra madivlui inconjrsElor aclivitatea cabaneluus medical s
Sonzdarg campatibila si complemantzra cu funcliunes cominants & cladni de dispensar medical =10 no wa
Necesila iMreprincergs ungr Mmasur $au acbun supimantare, spacabe o yedered protejac rmigdnls

Conceswnarul va irebu sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate side permanznta
g caninetului medical 8152 raahzaza lucran de intrebinere 5 ragiare 3 spalivha

o] Wivelul minim al redeveniel st durata estimata a concesiund

BUFHAEATS

Fa TRt Tl o a s r'l'l_|| _'_ _|.| I.:—-I i - .|...I_I
ESEASURATA REDCVINTA | REDEVENT FEDEVENTA | REDEWELTA

| VALORRE PinTs | PEIGADR |
ZMLLA LEE | LLIRGARALED |:-i'|:'|p!-ILIII|] laiinp'on

DFRUBRL 1201 MCRILLEE | Ak

o - SR SN AN | S .
Contiruciie , PUNCT | oooure | o = ; : ' :
[ : ; 1500 LY, 153 477k
SANITAZ RUTURK Wl | @ o o

Valparea redeventei anuale astiel abtinuta aste baea de pornire a licitagied.

Yalozrea iotald a valors concesunii & fost calculatd nourma intoemind REpoiduio ce
epvaluae alasal B procantul Sde de Opaiiumiat: Conceured 2zl calouleld o se renupers in
25 ani

d] Procedura utilizatd pontru atribuires contraciului de concesivne i justificarea
alegerii procedurii.

Corsesionarsa imoblelol in care funchioneara cazrwleh: vresica s ity cortite Ddong el

1 - RN el P A

— Savernulal ar 1241550, republeald cu completarile ultenogre, prévdzula laarl vabn 1) S8 lace T
imiahe punlica 5ipotrivit dispaziilar Hotarar nr 822004

Concesionarss spajlor prevazule 13 alin (1) s& lace numai 0 soopal destagurani de aclnlal migdicais, cu
anrabares Mimseru v Sanadi sau crechign de sandlaie pubhod, dupd caz

o) Durata estimata a concesiuni

a 15 3 T B R 0 Ak L (T )
Durats concasiurn s6 stabileste de cave pam, nu poste hondr mica da 13 50 B nd poaic SEpdy CulEls
prevsEzuld de golele normative inovigoane,

CurEla concesanan va i eondiianata da avzele anuae ale Calegrala Medicdor din Romarig. elbaraie pa

agza corilcatulyl de sanatale s a asgquen 42 mspundere coala penlie gresalin aclnnated srofesionalz,
H - g e 4 -

neheiata pentru anul respectv, reglementata pin art. 385 a1 = aiin 4 din Legaa 52006 priving retorma

i el 2anaatn.
i
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Haan 8

Evaluatorl a calculal oz durala de rECUpETare & valon de piala oo ictualizeres vainh concesiurn 58 se faea
™25 Em

Confarm  medailvi-cadru al sonfractului de  concasiune aprodst o Aenstegl Sanatate 20 Myl
Adrrisirated siinternelor 34829905004 conlractul de concesiinz se inchere in conformilate cu lages
formang indifergnt de ralionaitatea sou de celdiznia concesioranilul peniiu o Curatd core A va putea
d2pag A% de an, incepand de 1@ aala semndn ln s soesta poate i prelungit sentru o paroads egald cu el
gl jumatate dindurata 2a mifizlg, prin simalul aoord des vaima El pactilor.

fi Termenele previzibile pontru realizarea procedurii de concesionars

Fotrivil Hotararii ne. 8542004, Art. 10:

{71 Cantracly’ da concesiung s incheig in teraen de masmom 15 a8 de o 02 @ core a fost I
ProCeduia concescnani, conforr madeluluecadry, aprobat prn orgin comuon @l Mirsterala SE3naiEio 5 al

Mirnsleculn Agmirigirale g Intemelon care =a pubica 0 Moritsn! Oz al al Ranane® ited

{21 Esle interzisa subsuncesionarea in o sau in parts unei terle persoane. o spaula cone lace abiect]
cantractulul de scongesiune,

(31 Bchienbgrea destinaps spalilor dupd  concemonars alrage rephercy ge drepl g contraciulu de
SoncELiuna

14) Soneesonarul 2re oblgana ce a restitul bunul carcesional, cupd exprraes conlrieciulLi 08 cancesiune, ce
Fafin in conditile in cara a fost prelugt, in caz corlrar urménd 24 supore conlavalozres daanelor produss



CAPITOLUL 11

CONCLUZI - OPIMIA COMSULTANTL LI

Prazenul studu 2ste vaahil numar msoll ge Rzporful de ovaluare anexat S numa

gentru scopul precizal concosionare Motivele sxpuse mai sus justlica po danlin concssionarna
il ;

Mivehil radeventei peniry mahiyl gnahzal este

” R R R S R REDEVENTS | REDEWENTY
E!'I'Jlll‘: 1 H:L i . = ,'-..I LIt Ls oL ] g Py | L
C I5E IMDEIL | WOBIL (10 JeHl D._SFrf.l_IE‘.ﬁTJ'l ANJALATLE | LJMARA [LEL lestmpilua iingisn
S ! | ] g cos A o e | T
en H i . i s [ 3 1
.r:E; rufu1., Pum:T 331 % A 19 | Eiy 158 41,76
_ SAKITAR PUTUR) il : _ | i L.

Valoarea lelald 3 redevenier a fost calculsia in unea inlacam Haporlalw de avaiuzie
alagat la prezantul Studiv de Qponuniats '

Concesiunea oste caleulata 2 so recupora in 25 ani.

Pericada recuperdni regevoniel poate sa& o fere da caina evaluatorulu, acaasta aosta
recuperala man devrama, in funcie g benefic: e aminute o concasip

valzarea de matd a mehiiholmp aste redz1a in Faporul oe evaluare (ar modaltales de
plzia va o slaoiling cu dcordul panyls

imabilul ce urmeaza & b concesional est: KDer Concesionarea Se ace 0 bara unu
SENACT intre pAdh cu respecstared prevedenior legale, Patri Legn 3432002 annahle publico
CONEedentE nu nercep TWVA

Valozrea imobilului i redeventa eslimala sunt redalo o anexa alalurald arera cs fece
Rariz ntegrznta din Stugiv og Soonunitate. Swdi da Opetunilate vste valaml nua % nsos de
Raparia de evaluara atzsat la preceniu
nlaemit de Expers Evaluator
Mermbry ttular ANEYAR.

Yarzan Elena
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